Spdtazielnia Mieszkaniowa ,Nowy Biezanéw”, ul. Mata Géra 6, 30-864 Krakéw

Sprawozdanie Finansowe
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Biezanéw”
Za rok 2024.

Krakow, marzec 2025






WPROWDZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROK 2024

Nazwa Spéldzielni: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Biezanow”

. Siedziba Spéldzielni: 30-864 Krakéw ul. Mata Goéra 6

Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie, X1 Wydzial
Gospodarczy, Nr KRS: 0000127386

4. Statystyczny numer identyfikacyjny: REGON 357494617.

Numer identyfikacji podatkowej: NIP 679-26-59-449.

6. Podstawowy przedmiot dzialalnosci: Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest gospodarka

zasobami mieszkaniowymi, zaspokojenie potrzeb mieszkaficow i ich rodzin oraz potrzeb

gospodarczych i kulturalnych.

7. Czas trwania Spoldzielni: nieograniczony.

10.

11.

12.

13.

Spoéldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
1 stycznia 2024 r. i konczacy si¢ 31 grudnia 2024 r. Okres poréwnawczy obejmuje rok
obrotowy od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

W biezacym roku obrotowym w sklad Spéldzielni nie wchodzily wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego,
Spoldzielnia nie byla wigc zobowigzana do sporzadzenia lacznego sprawozdania
finansowego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci
w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci. Nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci jednostki.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Przyjete przez Spoldzielnie zasady rachunkowosci
stosowane byly w sposéb ciagly i sa zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi
w poprzednim roku obrotowym. Roczne sprawozdanie finansowe podlegato badaniu przez
firm¢ audytorska. Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawezym.
Do sporzadzenia rachunku przeplywdéw pieni¢znych Spoéldzielnia zastosowala metode
posrednia.

W sprawozdaniu finansowym Spéldzielnia wykazala zdarzenia gospodarcze zgodnie
z ich trescig ekonomiczng. Wynik finansowy Spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje
wszystkie osiagnigte 1 przypadajagce na jej rzecz przychody oraz zwigzane
z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspélmiernosci przychodow
i kosztow oraz ostroznej wyceny.

W Spéldzielni przyjeto Stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci w zakresie
prezentacji w rachunku zyskow i strat (wersja poréwnawcza):

- wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (dziatalnos¢ operacyjna) prezentowany
jest jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane
jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach mig¢dzyokresowych przychodow

i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow,
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Czlonkow Spéldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy przypadajacy do zaplaty

prezentowany jest za dany rok obrotowy.

14. Zgodnie z art. 39 Ustawy o rachunkowosci Spoldzielnia dokonala wyceny rezerw na
$wiadczenia pracownicze. Biorgc pod uwage kryteria poziomu istotnosci Spoéldzielnia
korzysta z uproszczenia i nie ewidencjonuje w ksiggach rachunkowych rezerw na §wiadczenia
pracownicze zgodnie z art. 4 ust 4 Ustawy o Rachunkowosci. Odprawy emerytalne sa
wyplacane zgodnie z kodeksem pracy w wysokosci jednomiesigcznego wynagrodzenia,
natomiast nagrody jubileuszowe sg uwzgledniane w planie funduszu plac, ktéry jest czgscia

kalkulacji stawki eksploatacyjne;j.
Warto$ci niematerialne i prawne — wyceniono wedlug cen nabycia pomniejszonych

0 odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
Srodki trwale — sa wycenione w cenach nabycia pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane
odpisy aktualizujace ich wartoéci. Do amortyzacji $rodkéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych 1 prawnych stosuje si¢ metod¢ liniowa natomiast odpiséw amortyzacyjnych
dokonuje si¢ przy uwzglednieniu okresu ekonomicznej uzytecznosci Srodkéw trwatych
zgodnie z art. 32 ustawy o rachunkowosci. Odpisow amortyzacyjnych dokonuje si¢
poczawszy od pierwszego miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym Srodek trwaly
przyjeto do uzywania. Umorzenie zasobéw mieszkaniowych nast¢puje w ciezar funduszy. Do
srodkow trwatych zalicza si¢ warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntow, ktére podlega
umorzeniu w wysokosci 5% rocznie. Skladniki majatkowe o niskiej jednostkowej wartosci
odpisuje si¢ w koszty zuzycia materialdw w miesigcu wydania do uzytkowania.
Zapasy — materialy sa wykazywane wedlug rzeczywistych cen zakupu. Materialy zakupione
do natychmiastowego zuzycia odpisywane sa w 100% w koszty w miesigcu zakupu.
Inwestycje dlugoterminowe — wyceniono wedlug ceny nabycia.
Naleznoéci — wyceniono w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace.
Zobowigzania — zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.
Inwestycje krotkoterminowe — wycenione zostaly wg wartosci nominalne;.
Srodki pienigzne — zostaly wykazane w warto$ci nominalne;.
Fundusze wlasne — ujete w ksiegach rachunkowych w wartoéci nominalnej wedlug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem Spoldzielni.
Spéldzielnia wprowadzila Krajowy Standard Rachunkowosci w tym zakresie. Zostaly
uzgodnione $rodki trwale i ich finansowanie funduszami wlasnymi.
Podatek dochodowy — wykazany w rachunku zysk6w i strat obejmuje czes¢ biezaca. Biezace
zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi.

15. Transakcje ze stronami powigzanymi w Spoldzielni nie wystepuja.

Zgodnie z art. 45 ust. If ustawy o rachunkowos$ci wigzqgca jest wersja sporzqdzona w wersji

elektronicznej opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym.



RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony za okres 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

(zt)

Dane za rok ebrotowy:

a)[ od jednostek powigzanych, w tym:

Wyszczegolnienie 2024 3023
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 34 898 316,99 | 32 159 411,26
- od jednostek powiazanych 0,00
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 34 898316,99| 32159411,26
a)| z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 32263 166,70 29 858 226,35
b)| z dzialalnosci wlasnej 2635 150,29 2 301 184,91
II. |Zmiana stanu produktu (zwigkszenie "+", zmniejszenie "-") 0,00 0,00
1. |Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 0,00 0,00
B. |Koszty dzialalnosci operacyjnej 33 83_8 414,4‘4 | 31708 Ilﬂ"I,_Z&
I. |[Amortyzacja 99 567,59 66 938,63
II. |Zuzycie materialéw i energii 16 527 399,46 15 592 427,16
1. |Ustugi obce 3 887 950,94 3471 297,46
IV. |Podatki i oplaty, w tym: 3 069 652,66 3034 154,35
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. | Wynagrodzenia 3 625 640,52 3 424 640,92
V1. | Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 672 596,49 666 893,38
- emerytalne 311 894,74 305 402,10
VII. |Pozostate koszty rodzajowe, w tym: 5 975 606,78 5451 749,38
- odpis na fundusz remontowy 5 788 069,92 5290 033,63
VIII. | Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
IX. |Razem koszty rodzajowe, w tym: 3385841444 31708 101,28
a) | zoplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 32396925,72| 30231 161,44
b)| zdzialalno$ci wlasnej 1461 488;72 1476 939,84
C. |Zysk (strata)ze sprzedazy (A-B) 1039 902,55 | 451 309,98
1. Nadwyzka na ekspk)ataep i uirzymamu nieruchomosci 2'}9 430,06 | H‘ﬁ 88‘2,31
1. |Niedobér na ekspleataqp i utrzymaniu meruchom@sel —3}3 }&9@& e - ;
M. | Wynik na dzialalnodei wiasne] s | 1118366157 .’ 24507
D. |Pozostale przychody ugergc_yjne :2’25 Gdé,ﬁi - i’éﬁ’_(ﬁ@_}_
1. |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych 322 168,39 443 628,54
II. |Dotacje 4 000,00 0,00
1. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 193 477,03 93 450,64
IV. |Inne przychody operacyjne 405 402,78 191 562,95
E. |Pozostale koszty operacyjne 274 786,54 345 247,41
I. | Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00
II. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 220 799,76 225 147,93
1. |Inne koszty operacyjne 53 986,78 120 099,48
F. |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1690 164,21 | 834 704,70
G. |Przychody finansowe 1259 405,78| 1 185 043,59
I. | Dywidendy i udzialy w zyskach. w tym: 0.00 | 0.00
0,00 0,00

3
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2,00

b)| od pozostalych jednostek, w tym: 0,00

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00

1I. | Odsetki, w tym: 1170 568,32 1140 125,71
- od jednostek powiazanych 0,00

III. |Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00

IV. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 88 837,46 44 917,88
0,00

626 051,97 581 332,60

- od jednostek powigzanych 0,00

II. |Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00

1. | Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 83 917,65 65 199,50

IV. |Inne

ek

|w czgséci dotyczacej GZM

52930,50

0,00

75 81(
42 427,90

w czgsci dotyczacej dzialalnosci whasnej

I'N

Krakow, dnia 28.03.2025 r.
Sporzgdzil: Katarzyna Kluczny

p.o. Z-CY PREZESA ZARZADU

mgr Katar. )(l uezny

Imig i nazwisko oraz podpis osoby, ktorej powierzono
prowadzenie ksiqg rachunkowych

Zgodnie z art. 45 ust. 1f ustawy o rachunkowosci wigzqca jest wersja sporzqdzona
w wersji elektronicznej opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

p.0. Z-CY PREZES
GLOWNY GOWY GLOWNY

mgr Katarzy

315 903,50

233 382,10

Zarzqd Spoldzielni

RZADU
OWY

uczny



sporzadzony na dzien 31 12.2024 rok
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Koszty-_zakoﬁczonych prac . -
1. rozwoiowych 0,00 0,00 | 1. | Fundusz udzialowy 202 901,23 203 574,48
. Fundusz wkiadéw
2. | Warto$¢ firmy 0,00 0,00 2. mieszkanicuich 94 611,61 105 432,98
3. L’;:jw‘]’f""éc' B S &Ll el 1 620,30 158446 | 3. | Fundusz widadéw budowlanych 10087251,78 | 10594 325,10
4 Zaliczki na wartoéci
) mcmateralne1 prawne F e = e | R
b _" . _ 1‘,11 7 U 795 1. | Fundusz zasobowy 1402 680,12 1402 680,12
1. | Srodki trwale 11231 286,05 11718 071 69 2. | Fundusz zasob()w mleszkamowych 1 920 082,21 2085 097,10
a) | grunty 1270 954,94 1338587,14 | | :
W tym prawo wieczystego 11387,86 40 532,26
uzytkowania
budynki, lokale (w tym
spoéldzielcze prawo do lokali) -
b | obiekty inzynierii ladowej i | ©>71401,34] 1016438575
wodnej i
9 urzadzenia techniczne i 29 986,50 27 844,57 t
maszyny X
d) | $rodki transportu 300 953,15 11144729 |
¢) | inne $rodki trwale 87 990,12 75 806,94
2. | Srodki trwale w budowie 22 723,64 22 723,64
3. Zaliczki na $rodki trwale w 0,00 0,00
bowne : - TEA
e B Rezerwa z tytutu odroczonego
, 'U"‘j'“fl' I- podatku dochodowego 9,90 0,00
. ] Rezerwa na $wiadczenia
1. | Od jednostek powiazanych 0,00 0,00 2. emendine i podobne 0,00 0,00
2. | Od pozostatych jednostek 0,00 0,00| a) | dlugoterminowe 0,00 0,00
TR m:. 7
W, ah 3 S A 3043 b) | krotkoterminowe 0,00 0,00
= o L b o i T oo e
1. | Nieruchomosci 0,00 0,00 | 3. | Pozostale rezerwy 83 542,58 666 875,00
2, | Wartosci niematerialne i 0,00 0,00] s |diugoterminowe 0,00 0,00
prawne
3. Ei‘,‘jg‘e”“’“"we aktywa 3047251,00| 3043718,00| b)|krotkoterminowe 83 542,58 666 875,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 1L |. 1. 8,08
- | udziaty lub akcje 0,00 0,00 | 1. | Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
- | inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 | 2. | Wobec pozostalych jednostek 21064 831,69 | 21174 238,08
- | udzielone pozyczki 0,00 0,00 | a) | kredyty i pozyczki 21064 831,69 | 21174 238,08
_ | inne dlugoterminowe aktywa 0,00 0,00 b z tytulu emisji dluznych papieréw 0,00 0,00
finansowe wartoéciowych
b) | w pozostatych jednostkach 3047 251,00 3043 718,00 | c) | inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
- | udziaty lub akcje 0,00 0,00| d)|inne 0,00 000
- | inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 _IlL rnZoB()wn;zanm kmtkote ﬁl. g')_\_v'g _‘ 13153':%@5?! _1‘3_2:'{&4@53




T
I. | wobec jednostek powigzanych

-
0,00

- | uadzielone pozyczki U,0u 0,uu
| e dlugoterminowe aktyWa | 3 049951 00| 3043 718,00| a) | 2 tytutu dostaw i ustug 0,00 0,0
mansowe
v. [ Dlugoterminowerozliczenis | yp b4y 04523 | 21 17843364 | - | do 12 micsiccy 0,00 0,00
migedzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego } . .
1. sodatku dochodowego 0,00 0,00 powyzej 12 miesigcy 0,00 0,(
Inne rozliczenia
2. | miedzyokresowe 21141742,23 | 21175433,64| b)|inne 0,00 0,00
dlugoterminowe '
B. | AKTYWA OBROTOWE | 16816 953,83 16 52597672 | 2. | Wobec pozostatych jednostek 12881 375,51 | 112606324
1 |Zapssy 16750098 | 16062214 | o) | kredyty i pozycaki 363539868 339121903
1. | Materiaty 9131341 85142,71| b |2 Wtulu emisji diuznych papieréw 0,00 0.0 |
wartosciowych
2. I:)(;(]E rodukty i produkty w 34 334,72 33626,58 | c)|inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
3, P(’)‘t’:;gy gotowe (wyroby 0,00 0,00| d|ztytulu dostaw i ustug 499493798 | 42981046
4. | Towary 41852,85 41852,85| -|do 12 miesiccy 269852028 | 2710 003,48
5. | Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 - | powyzej 12 miesigey 2296 417,70 1588 101,2
' 72107 ¢) | 2 tytutu optat za lokale mieszkalne 64233396 448 986,29 ]
Nzl Il AT e =" =il Il
5, Jrineanteck odjjegnostck 0,00 0,00 9 |ztytulu optat za lokale uzytkowe 8597,13 5085,2
powiagzanych !
- z tytuhn mediéw za lokale
a) | z tytulu dostaw i ushug 0,00 0,00 g mieszkalne 1831 803,74 1283 928,96J
- | do 12 miesiecy 0,00 0,00| h) |z tytulu zwrotu wkladéw 0,00 0,0
- | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 | i) |z tytuha wniesionych wkladéw 0,00 0,00 ]
b) | inne 0,00 0,00 1) | zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,0t
2 (I 2eamoscijodipozostaiych 727072,79| 99990448 | 1) | zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
jednostek |
a) | z tytutu dostaw i ustug 14 288,65 198 960,97 z;ytul_u pOd’atk&:)ﬂW, dota(;.:lf cel,
) uzdeZP‘ecze"hSp eczny °h ! 1 439 212,78 393 249.4;
- | do 12 miesigcy 14 288,65 198 960,97 rowotnych oraz innych tytulow
publicznoprawnych
- | powyzej 12 miesigey 0,00 0,00| b |ztytulu wynagrodzen 208 047,87 193 208,5¢
p) | 2 Ytuhu oplat za lokale 304921,75|  464503,63| m)|inne 112104337 124685025 |
mieszkalne 1
¢) | # bytulu oplat za lokale 59 880,79 70489,73 | 3. |Fundusze specialne 272548,77| 1967 772,3¢
uzytkowe
g) | & ytulu mediéw za lokale 326572,06|  244639,59| ) | fundusz remontowy 269644,42| 1964 868,00 ’
mieszkalne
z tytuhu podatkéw, dotacji, b) | ZF$S 2 904,35 2 904,35
%) Fdé ubezplec]z]en qulecznﬁ'ch 8 637.76 7 863.95
1 zdrowotnych oraz innyc ¢) | inne fundusze 0,00 0,00 ’
tytuléw publicznoprawnych : - : —
f) | inne 0,00 13,50 [ BV, ?ﬂgzlib,zgljja migdzyokresowe ZL?&?\QE_L({&I =N ESMI!’?#S
) | dochodzone na drodze 12771,78 13433,11| 1. | Ujemna wartodé firmy 0,00 0,00
_sz;dowej_ i i _
-y, | Inwestycje 11136 474,88 | 10091 43923 | . | Nadwyzka przychodéw nad 2102854,88 | 146821505
krétkoterminowe L ! : kosztami nieruchomosci
1 ?’é‘kme"’“mwe aktywa 11136 474,88 | 10091 439,23 | 3. |Inne rozliczenia migdzyokresowe 91 440,78 45 896,23 '
ansowe
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00| a) | diugoterminowe 750,00 1 250,00
- | udzialy lub akcje 0,00 0,00| b) | krétkoterminowe 90 690,78 44 646,23 ‘
1
- | inne papiery wartosciowe 0.00 0,00
- | udzielone pozyczki 0.00 0.00




inne krotkoterminowe
" | aktvwa finansowe 0,00 0,00
b) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- | udzialy lub akcje 0,00 0,00
- | inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- | udzielone pozyczki 0,00 0,00
inne krétkoterminowe
" | aktvwa finansowe 0,00 0,00
) | Srodki picnigzne i inne 11136 474,88 | 10091 439,23
aktywa pieniczne ’ ’
$rodki pieni¢zne na
" | rachunkach bankowych 2 126 347,34 4 080 803,90
- | érodki pienigzne w kasie 5127,54 10 635,33
- | inne $rodki pienigzne 9 005 000,00 | 6 000 000,00
- | inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
Inne inwestycje
2. krétkoterminowe 0,00 0,00
Eo ] s )
i 10,877
. |Nalwyikekeindwasd 131643,08|  310313,73
przychedami nieruchomoéci
5. |Rodliczenia migdzyokresowe | 3 g39 053 47| 4051 254,33
- fundusz remontowy (Wn)
3. Rozliczenia migdzyokresowe 721 039,04 828 958,03
kosztéw
s, §ozsualciozliczenia 94 159,59 83 484,78
edzyokresowe ]

I 51208| 52 487 508,15

Krakow, dnia 28.03.2025 r. Zarzqd Spoldzielni
Sporzqdzil: Katarzyna Kluczny

p.0. Z-CY PREZESAZARZADU

p.0. Z-CY PREZESA ZARZADU GLOWNY KSIEGOWY

GLOWNY OwWY
mgr Katarzy uczny

mgr Katarzyht' K| )Pczny

Imig i nazwisko oraz podpis osoby, kicrej
powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Zgodnie z art. 45 ust. 1f ustawy o rachunkowosci wigzqca jest wersja sporzqdzona w wersji elektronicznej opatrzona
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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Wyszczegdlnienie
A Przep!ywy srodkéw plequnych z dzialalnoéci operacyjnej
(L [Zykbatinetto T 0 | 2057455801

1. |Korekty razem N gt -154507031|  -4735 886,

1. |Amortyzacja 99 567,59 66 938 63

2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00

3. |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -367 453,70 178 360,20

4. |Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -322 168,39

5. | Zmiana stanu rezerw -583 332,42 162 134,56

6. |Zmiana stanu zapasow -6 878,84 1 848,27

7. | Zmiana stanu naleznosci 272 831,69 5703,20

8. ]Z‘r:;:(lin; ;\t:,mu zobowigzan krdtkoterminowych - z wyjatkiem pozyczek 83142938 1 027 001,40

9. | Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych 201 981,48 -2 896 860,34
-8 188 34 -3271 012,32

Inne korekty

1. | Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
akg,wéw rwalych yeh 1 prawnly WY 322 168,39 0,00
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
3. | Z aktywow finansowych, w tym: 933 155,06 402 819,51
a)| w jednostkach powigzanych
b)| w pozostatych jednostkach 933 155,06 402 819,51
- zbycie aktywdéw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dhugoterminowych
- odsetki 933 155,06 402 819,51
- inne wptywy z aktywdéw finansowych
Inne wplywy mwestycy_;ne
H. |Wydatki(-) AL TNL AR SR o ?g_g;s:_.z@,_z;g%  -239684.07
1. |Nabycie wartosci niematerialn ch iprawn ch oraz 1zeczo ch
aktyzvow iwealich ych i prawny wy -295 745,28 -236 627,95
2. |Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. |Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 -3 056,12
a)| w jednostkach powigzanych
b)| w pozostalych jednostkach 0,00 -3 056,12
- nabycie aktywow finansowych 0,00 -3 056,12
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatk1 inwestycyjne 0,00 0,00
11, | Przeplywy pieni¢zne netlo z dziatalnodci i inwestyeyjnej (1+11), . g&gﬁ&;}? 16313544




mgr Katarz uczny

Imig i nazwisko oraz podpis osoby, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

C. |Przeplywy $rodkow plenu;znvch z dznaialnoscn finansowej
L [Wplwy T B | 6003182,09]  6955334,00
1. | Wplywy netto z wydama ud21a}ow (emls_]l akc_]l) i mnych
instrument6w kapitalowych oraz doptat do kapitatu
2. |Kredyty i pozyczki 5999 182,09 6 955 334,00
3. |Emisja dtuznych papier6w wartosciowych
4. |Inne wplywy ﬁnansowe 4 000,00
I | Wydatki ) FE S o] G 7 10 ¢ B TSOI LI
1. [Nabycie udzxa&ow (akc_)l) w{asnych
2. |Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3. |Inne niz wyplaty na rzecz wihascicieli, wydatki z tytulu podziahi zysku
4. | Splaty kredytéw i pozyczek -5 864 408,83 -2 873 981,87
5. | Wykup dluznych papieréw wartosciowych
6. |Z tytuhi innych zobowigzan finansowych
7. |Platnosci zobowiazan z tytulu umow leasingu finansowego
8. |Odsetki -565 701,36 -581 179,71
9. |Inne wydatki finansowe
C. |Przeplywy srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci finansowe;
- zmiana stanu $rodk6éw pienigznych z tytutu réznic kursowych
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 330722 2904,35
Krakow, dnia 28.03.2025 r. Zarzqd Spoldzielni
Sporzqdzil: Katarzyna Kluczny
p.o. Z-CY PREZESAZARZADU
p.60. Z-CY PREZESA ZARZADU GLOWNY K81 OowWY
GLOWNY KSIEGOWY
mgr Katarzy uczny

Zgodnie z art. 45 ust. If ustawy o rachunkowosci wigzgca jest wersja sporzgdzona w

wersji elektronicznej opatrzona kwalifikowanym podpisem elekironiczrnym.




ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM
sporzgdzone za okres 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

| - umorzenie zasobdow mieszkaniowvch

(zh)
s Sns b Dane za rok obratowy:
Wyszczegdlnienie 2 24 n 2083
1 | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 15903 878,96 | 18291 04 4,5_
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0
- korekty b%gdow 0
1.4a. . PO A0 POCLE TES ')y PO KA AACE _tU & 1! 28
1.1. Fundusz udzlalowy na poczqtek okresu 203 574, 48 205 224,48
a)| zwiekszenie funduszu udzialowego z tytuhu: 0,00 0,00
- wplaty udzialéw czionkowskich 0,00 0,00
b)| zmniejszenie funduszu udzialowego z tytutu: 673,25 1 650,00
|- aty udzialow czlonkowskich 673,25 1 650,00
B S v i AR T
1.3. | Fundusz wkladow mieszkaniowych na poczatek okresu 105 432,98 126 557,68
a) | zwickszenia funduszu wkladéw mieszkaniowych z tytulu: 0,00 0,00
- uzupelnienia wkladu mieszkaniowego 0,00 0,00
- przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 0,00
b)| zmniejszenia funduszu wkladéw mieszkaniowych z tytutu: 10 821,37 21124,70
- umorzenia wkladéw mieszkaniowych 3 005,96 3 595,44
- przeniesienia na odrebna wlasno$é 7 815,41 17 529,26
1.5. | Fundusz wkiadéw budowlanych na poczatek okresu 10 594 325,10 11 154 563,12
a)| zwiekszenia funduszu wkiadéw budowlanych z tytuhu: 0,00 0,00
- przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 0,00
- przeniesienia na odrebna wlasnos¢ 0,00 0,00
- korekta dostosowania do Komunikatu nr 3 0,00 0,00
b)| zmniejszenia funduszu wkladéw budowlanych (z tytuju) 507 073,32 560 238,02
- umorzenia wkladéw budowlanych 337 845,89 343 981,00
- przeniesienia na odrgbna wlasno$é . 169 227,43 216 257,02
- korekta dostosowania do Komunikatu nr 3 0,00 0,00
- waloryzacja 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
10,00
a) zw1¢kszema funduszu zasobowego z tytulu: 42,88 136 698,84
- wpisowe 0,00 0,00
- podziat zysku 0,00 0,00
- ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu 0,00 0,00
- przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu 0,00 0,00
- rozliczenie sprzedazy mieszkania 17,67 136 671,94
- umorzenie kredytu 24,97 26,66
- korekta dostosowania do Komunikatu nr 3 0,00 0,00
- pozostale 0,24 0,24
b) | zmniejszenia funduszu zasobowego z tytulu: - 165 057,77 165 883,70
149177371 149 638.00 |
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- przeniesienia na odrebna wlasnos$¢ 15 855,43 16 219,04
L - przeniesienie dziatki UW do sprzedazy 0,00 0,00
- korekta dostosowania do Komunikatu nr 3 0,00 0,00
- waloryzacija 0,00 0,00
- umorzenie kredytu 24,97 26,66
- pozostale 0,00 0,00
2.1. | Fundusz zapasowy na koniec okresu ! 3322 762,33 348777722
5, | Fundusz 2 aktualizacji wyceny na pocztek okresu - zmlany k.
" | przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci b ganaiian _.Q‘;!l'_'(h} . 0,00
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizaciji wyceny 0,00 0,00
a) | zwiekszenia funduszu z aktualizacji wyceny (z tytulu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenia funduszu z aktualizacji wyceny (z tytulu _ 0,00| 0,00
i= ¥ |
4. : - I B :
4.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 1512769,18 3287 733,20
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bled6ow 0,00 0,00
4.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1512 769,18 3287 733,20
a) | zwiekszenie z tytulu: 0,00 0,00
- pedziatlu zysku 0,00 0,00
b) | zmniejszenie z tytuhu: 1512 769,18 3287 733,20
- przeznaczenie na gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1 000 000,00 1 150 000,00
- przeznaczenie na rzecz funduszu remontowego 512 769,18 213773320
- zasilenie funduszu zasobowego 0,00 0,00
4.3. | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
4.4. | Strata z lat ubiegiych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledow 0,00 0,00
4.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a)| zwiekszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) | zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
} Strata z ]at uble /ch na komec okresu
a) zysk netto 2 057 455, 89 1 512 769 18
b)| strata netto 0,00 0,00
_c)| odpisy z zysku 0,00 0,00
]_ » T T T e TR A T = ST S | =T
= N
=) SRR e TN T et e 5 | ;
Krakow, dnia 28.03.2024 r. Zarzgd Spotdzielni
Sporzqdzil: Katarzyna Kluczny p.0. Z-CY PREZESA) ARZADU
p.0. Z-CY PREZESA ZARZADU GLOWNY KE/EGOWY

GLOWNY KSIEGOWY
)y mgr Katarzyhé/Klliczny

mgr Katarzyn uczny

Imie i nazwisko oraz podpis osoby, ktérej powierzono

prowadzenie ksiqg rachunkowych

Zgodnie z art. 45 ust. 1f ustawy o rachunkowosci wigzqgca jest
wersja sporzgdzona w wersji elektronicznej opatrzona
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

do sprawozdania finansowego

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Biezanow”

sporzgdzonego za okres 01.01.2024 — 31.12.2024 roku.

Zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, 295 z
pOzniejszymi zmianami), Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Biezanéw” przedstawia informacje
dodatkowg, ktorej celem jest uzupelnienie danych zawartych w bilansie, rachunku zyskow 1 strat,
rachunku przeplywdw pienieznych oraz w zestawieniu zmian w funduszach wlasnych.

Informacja zostala sporzadzona na podstawie danych wynikajacych z ewidencji ksiggowe;j i
opracowan pomocniczych.

I. Dodatkowe informacije i objasnienia do bilansu

1.1. Zestawienie ruchu warto$ci niematerialnych i prawnych w wartosci brutto za 2024 rok zostalo ujete
w tabeli nr 1, natomiast wielko$¢ amortyzacji i warto$¢ netto wartosci niematerialnych

i prawnych prezentowana jest w tabeli nr 2.

Zestawienie ruchu wartosci niematerialnych i prawnych Tabela nr 1
Wartosé nabycia / koszt wytworzenia [z1]
przemie-
Nazwa grupy stannaBO | Akwali przychody | S2°%™M2 | rozchody stan na BZ
zacja ( plus,
minus )
] 2 3 1 5 6 7
Wariosel Liefngtegiaine 73941,13] 0,00 |  1931,93| 000 6924,08 68 948,98
i prawne
Razem ‘ 73 941,13 | 0,00 ' 1 931,93 l 0,00 I 6 924,08 1 68 948,98
Zmiany w amortyzacji warto$ci niematerialnych i prawnych Tabela nr 2
Umorzenia /amortyzacja [z1] Wan([)if] BEHD
., | przemie- .
aktuali- umorzeme./‘ szczenia | T0C L. .
stan na BO . | amortyzacja |’ zwigksze- | zmniejszenia | stan na BZ | stanna BO | stanna BZ
zacja (plus, .
za rok - nia
minus )
] 2 3 4 5 6 7 3 9
72 356,67 0,00 1 896,09 0,00 0,00 6 924,08 67 328,68 1 584,46 1 620,30
72 356,67 0,00 1 896,09 0,00 0,00 6924,08| 67 328,68 1 584,46 1620,30
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1.2. Szczegolowy zakres zmian w 2024 roku wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych przedstawiajg
ponizsze tabele.

Tabela ruchu srodkow trwalych w wartosci brutto Tabela nr 3
Warto$¢ nabycia / koszt wytworzenia i
przemie-
Nazwa grupy stan na BO aktuz}h- przychody szezema rozchody stan na BZ
zacja ( plus,
minus )
] 3 7] 5 6 7
Grunty 5344 338,68 0,00 0,00 0,00 38 487,80 5305 850,88
Budynki i budowle 26 956 354,89 0,00 0,00 0,00 | 38639527 26569 959,62
Maszyny i urzadzenia 529 457,91 0,00 24 697,24 0,00 10 463,64 543 691,51
$Srodki transportu 263 815,98 0,00 | 225 635,25 0,00 | 140 055,40 349 395,83
Inne érodki trwale 251 124,86 0,00 43 480,86 0,00 0,00 294 605,72
Razem 33 345 092,32 0,00 | 293 813,35 | 0,00 | 575402,11| 33063 503,56
Zmiany w amortyzacji sSrodkéw trwalych oraz ich warto$¢ netto Tabela nr 4
Umorzenia amortyzacja [z1] Wartos¢ netto [z1]
D A
stan na BO zacja tyzacj zwigksze- | zmniejszenia stanna BZ stan na BO stan na BZ
za rok (plus, nia
minus )
8 9 10 1 12 13 14 13 16
4 005 751,54 0,00 29 144,40 0,00 0,00 0,00 403489594 1338587,14 1270 954,94
16 791 969,14 0,00 | 468 573,94 0,00 0,00f 23198480 17028558,28| 10164 385,75| 9541401,34
501 613,34 0,00 22555,31 0,00 0,00 10 463,64 513 705,01 27 844,57 29 986,50
152 368,69 0,00 36129,39 0,00 0,00 140 055,40 48 442,68 111 447,29 300 953,15
175317,92 0,00 31297,68 0,00 0,00 0,00 206 615,60 75 806,94 87 990,12
21 627 020,63 0,00 | 587 700,72 0,00 0,00 382 503,84 | 21832217,51| 11718071,69| 11 231 286,05

1.3. Wykaz érodkéw trwalych w budowie na dzieni 31.12.2024 r. przedstawiono w tabeli nr 5.

Tabela nr 5

Wyszczegélnienie

Wartos¢é w zl

Opis

Srodki trwate w budowie

22 723,64

Poniesione koszty dotyczace budowy windy w pawilonie
przy ul. Aleksandry 11

Razem

22 723,64

1.4. Zestawienie Srodkow trwalych oraz zZrddet ich finansowania na dzien 31.12.20424 r. zgodnie
z Komunikatem nr 3 Ministra Finansoéw z dnia 20 listopada 2015 r. zaprezentowano ponizej.
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faveta 0.1.

B . S WARTOSC BRUTTO WARTOSC
LP SRODKI TRWALE SRODKOW LP | FUNDUSZE WLASNE FUNDUSZY
TRWALYCH W ZL WLASNYCH W ZL
Lokatorskie 18 343,84
1. | Grunty whasne | Wiasnosciowe 1185906,62 | 1, | Funduszwldadéw 215 795,90
- mieszkaniowych
Najem / BTP 55 316,62
Lokatorskie 194 580,37
2. Budynki Wiasnoéciowe 22 316 759,26 .
udynki ' 5 Fundusz wkiadéw 23 790 375,96
Najem / BTP 415 959,77 budowlanych
Lokatorskie 2 871,69
3. Dizwigi Wiasno$ciowe 287 710,08 Fundusz zasobéw 475 136.13
Najem / BTP 385974 | > | mieszkaniowych 75136,
RAZEM 24 481 307,99 RAZEM 24 481 307,99
Tabela 6.2.
WARTOSC WARTOSC
Lp e s UMORZENIA Lp ZMNIEJSZENIE UMORZENIA
TRWALYCH SRODKOW FUNDUSZY WLASNYCH FUNDUSZY
TRWALYCH W ZL WLASNYCH W ZL
Lokatorskie 118 312,60 Fundusz wkladéw 191 18429
1. Budynki Wiasnosciowe 13 415 414,10 L mieszkaniowych ’
Najem / BTP 251 203,42 Fundusz wkladéw
Lokatorskie 2 871,69 2 budowlanych 13703 124,18
2. Dzwigi Wiasnosciowe 287 710,08
S : 3, | Fundusz zasobéw 255 063,16
Najem / BTP 3 859,74 mieszkaniowych
RAZEM 14 079 371,63 RAZEM 14 079 371,63
Tabela 6.3.
SRODKI TRWALE FUNDUSZ WKLADOW
NETTO MIESZKANIOWYCH 1
Lp FINANSOWANE wm;;gls)cié(gaﬂo LP SBUDOWLANYCH WARTOSC NETTO
FUNDUSZAMI RODKI TRWALE FUNDUSZY W ZL
BUDOWLANYMI 1 TRWAEVCITW 21 PODLEGAJACE
MIESZKANIOWYMI WYODREBNIENIU
Lokatorskie 18 343,84
I.| Grunty wlasne | Wlasnosciowe | 118590662 | 1. | [undusz wkiadéw 94 611,61
- mieszkaniowych
Najem / BTP 55316,62
Lokatorskie 76 267,77
2. Budynki Wilasnosciowe 890134516 | | Fundusz wkladéw 10 087 251,78
Najem / BTP 164 756,35 | ~ budowlanych
Lokatorskie 0,00
3. Dzwigi Wilasnoéciowe 0,00
Zwigl : 3, | Fundusz zasobow 220 072,97
Najem / BTP 0,00 mieszkaniowych
RAZEM 10 401 936,36 RAZEM 10 401 936,36

1.5. Inne aktywa finansowe dtugoterminowe to zabezpieczenie pozyczek udzielonych przez Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Krakowie na prace termomodernizacyjne oraz
instalacje cieplej wody uzytkowej w zasobach Spoldzielni. Szczegélowy zakres zmian inwestycji
dhugoterminowych prezentuje tabela nr 7.
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Tabela nr 7

— ——— _

' Wyszczegdlnienie Stan na dzieni 31.12.2023 r. | Stan na dzien 31.12.2024 r.

Inne aktywa finansowe 3 043 718,00 3 047 251,00
dhugoterminowe

1.6. Inwentaryzacja srodk6w trwatych z natury przeprowadzona byta w roku 2025 wedlug stanu na dzien
31.12.2024 r. zgodnie z Zarzgdzeniem 01/10/2024. Przeprowadzona inwentaryzacja nie wykazala

roznic.

2. Spébldzielnia nie dokonywala w trakcie roku obrachunkowego odpisow aktualizujacych wartos¢
aktywéw trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
dhugoterminowych aktywéw finansowych.

3. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartoéci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10 w Spéldzielni

nie wystapily.

4. Na dzien 31.12.2024 r. Spoldzielnia posiada grunty w wieczystym uzytkowaniu o nominalnej
wartosci netto 11 387,86 zI wynikajacej z ksigg rachunkowych. Zestawienie zmian
wg wartosei i powierzchni gruntéw przedstawiaja ponizsze tabele 8.1.oraz 8.2.

Zmiany w stanie wartos$ci gruntéw wlasnych i w wieczystym

Tabela nr 8.1.
uzytkowaniu
Stan na
Stan na
Wyszczegélnienie 31.12.2023 | Zwigkszenia | Zmniejszenia
31.12.2024 r.
r.
1142
Grunty wlasne 0,00 28 743,97 1113 885,68
629,65
Prawo wieczystego
) 40 532,26 0,00 29 144,40 11 387,86
uzytkowania gruntu
Przeksztalcenie uzytkowania
wieczystego w prawo 155 425,23 0,00 9 743,83 145 681,40
wlasnosci gruntu
1338
Razem 0,00 67 632,20 1270 954,94
587,14
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LIM1any W powlerzenn: gruntow wiasnychn 1 w wieczystym uzytkowaniu

faveta nr 8.2,

e ———

Stanna |
Stan na
Wyszczegélnienie 31.12.2023 | Zwigkszenia | Zmniejszenia
31.12.2024 r.
r.
Grunty wlasne 89 129,43 0 1 594,31 87 535,12
Prawo wieczystego
69 475,98 0 0 69 475,98
uzytkowania gruntu
Przeksztalcenie uzytkowania
wieczystego w prawo 5253,01 0 327,48 4 925,53
wiasnosci gruntu
Razem 163 858,42 0,00 1921,79 161 936,63

Od 01.01.2019 r. na podstawie przepisow Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. (Dz. U. poz. 1716
z péin. zm.) prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztalcilo sie w prawo wlasnosci tych gruntéw. Zmniejszenie wartosci gruntéw whasnych jak i
prawa wlasnosci gruntu jest spowodowane wyodrebnieniem lokali mieszkalnych, natomiast
zmniejszenia prawa uzytkowania wieczystego dotycza gléwnie umorzenia tego prawa.

5. W roku 2024 Spoéidzielnia nie zawierala umow leasingu oraz nie korzystata z srodkow trwalych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw.

6. Spoldzielnia w trakcie roku obrachunkowego nie posiadala papieréw wartosciowych lub praw, w
tym $wiadectw udziatowych, zamiennych dhuznych papieréw wartosciowych, warrantdéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja.

7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

przedstawia tabela nr 9.

Informacje o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci Tabela nr 9
Stan na Rozwigzanie | Utworzenie | Wykorzystanie Stan na
Wyszczegdlnienie .
31.12.2023 odpisu odpisu odpisu 31.12.2024
Odpisy aktualizujace nalezno$¢ z lokali
) 226 425,66 57 364,89 87 608,62 11 315,64 245 353,75
mieszkalnych
Odpisy aktualizujgce naleznos¢ z lokali N
63 491,07 0,00 0,00 4 292,57 59 198,50
uzytkowych
Odpisy aktualizujace odsetki biezace z
32 562,46 39 453,10 34 743,46 893,14 26 959,68
lokali mieszkalnych
Odpisy aktualizujace odsetki biezace z ]
4 459,98 8 646,08 5258,04 20,50 1051,44
lokali uzytkowvch | |
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| Odpisy aktualizujace zasgdzone koszty | | | : ]
sgdowe oraz komomicze z lokali 38 712,00 41 820,37 31716,26 2 289,28 26 318,61
mieszkalnych
Odpisy aktualizujace zasadzone koszty - o
sadowe oraz komomnicze z lokali 3 636,84 128,50 0,00 1 834,00 1674,34
uzytkowych
Odpisy aktualizujace naliczone, zasadzone
. . 83 220,02 40 479,78 43 916,15 308,06 86 348,33
odsetki za zwloke z lokali mieszkalnych
Odpisy aktualizujace naliczone, zasadzone
. 21 093,06 258,50 0,00 158,87 20 675,69
odsetki za zwloke z lokali uzytkowych
Odpisy aktualizujace rozliczenia z tytulu
Py 2 R 47 778,37 7 548,98 0,00 0,00 40 229,39
rozliczenia wkladéw
Odpisy aktualizujagce naleznoéci z tytutu
. 161 057,60 84 883,29 99 743,88 7 020,50 168 897,69
oplat eksploatacyjnych
Odpis aktualizujacy naleznosci z h
P ey R 5 047,56 1731,00 1 731,00 4314,04 733,52
oplaty przeksztalceniowe;j
Razem 687 484,62 282 314,49 304 717,41 32 446,60 677 440,94

7.1. Spdldzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w mys§l art. 35b ust. 1 ustawy, dokonala aktualizacji
wartosci naleznosci uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty. Spoldzielnia tworzy
odpisy aktualizujgce dotyczace zaleglosci, ktore kierowane sg na drogg postgpowania sgdowego a
takze na zaleglo$ci przekazane do Radcéw Prawnych celem ich odzyskania, na ktére nie zostal
jeszcze wydany sadowy nakaz zaplaty. Dodatkowo tworzone sg odpisy na koszty sadowe i koszty
komornicze oraz odsetki zgodnie z nakazem dla wszystkich lokali uzytkowych i mieszkalnych
niezaleznie od formy wlasnosci. Odsetki od naleznosci biezacych réwniez podlegaja odpisowi w
pelnej wysokosci. Dodatkowo tworzone sa odpisy aktualizujace dla naleznosci z tytulu dostaw i ushug
a w tym oplat eksploatacyjnych, ktérych prawdopodobienstwo $ciggalnosci jest niskie. Szczegotows
informacje¢ o stanie naleznos$ci wraz z ich wiekowaniem przedstawia Tabela nr 10.

Tabela nr 10
Nalezno$ci | Nalezno$ci Nzlezr.zls.é ;l N:lezlz.l:? ;l N:::i::.s c61 Naleznosci
Wyszezeg6Inienie wg stanu na do1 p. wy ! p wy i p . .y . powyzej 12
. . miesigca do | miesigcy do 6 | miesigcy do .
31.12.2024r.| miesigca S N A miesiecy
3 miesigey miesiecy 12 miesig¢ey
z tytulu dostaw i ushug 14 288,65 13 391,60 296,41 70,14 0,00 530,50
Odpis aktualzzu{qcy naleinosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu dostaw i uslug
Bilans 14 288,65 13 391,60 296,41 70,14 0,00 530,50
2 tyhoplat 23 lokale 500779,12| 15956690 13275583 5628864| 26896,59| 125271,16
mieszkalne
|
Odpisy aktualizujgce naleznosci | ;) o5, 47 0,00 000 2078392| 2689659| 12527116
z tvtutu oplat eksploatacyjmch l
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Wdpis akiuaiziyqcy odsetkt 2290570 2290570 0,00 0,00 0,00 0,00
biezgce i naliczone

Bilans 30492175 136661,20] 13275583 3550472 0,00 0,00
Zilyialu opiaizatiokale 6093223 2356618 3297176 439429 0,00 0,00
uzytkowe

Odpis aktualizujqcy odsetki 105144 1051,44 0,00 0,00 0,00 0,00
biezgce i naliczone

Bilans 50880,79| 22514,74| 32971,76 439429 0,00 0,00
A 326 572,06 669933| 31987273

mieszkalne

z tytulu podatkéw, dotacii, cel,

{oszpjeceatt pOle At 8 637,76 1 242,00 7395.76 0,00 0,00 0,00
zdrowotnych oraz innych

tytut6w publicznoprawnych

Z tytuhu rozliczenia wkladéw 40 229,39 0,00 0,00 0,00 0,00 4022939
Odpis aktualizujqey rozliczenia | 4, 5,9 59 0,00 0,00 0,00 000| 4022939
z tytulu rozliczen whiadow

Bilans 0,00 0,00 0.,00° 0,00 0,00 0,00

7.2. Naleznosci dochodzone na drodze sgdowej w kwocie 453 074,52 zt pomniejszone o odpis
aktualizujacy nalezno$ci w wartosci 440 302,74 zt wynosza w bilansie 12 771,78 zl.

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych — w Spétdzielni nie wystepuje.

9. Spodldzielnia sporzagdza zestawienie zmian w kapitale wlasnym. Fundusz podstawowy
i pozostate fundusze spoldzielni mieszkaniowej wg stanu na dzien 31.12.2024 r. przedstawione s3 w

tabelinr 11.
Zestawienie zmian w funduszach wlasnych Tabelanr 11
Wyszczeg6lnienie Stan na Zwiekszenia | Zmniejszenia Stan na
31.12.2023 r. 31.12.2024 r.
Fundusz udzialowy 203 574,48 0,00 673,25 202 901,23
Fundusz wkladéw mieszkaniowych 105 432,98 0,00 10 821,37 94 611,61
Fundusz wkiadéw budowlanych 10 594 325,10 0,00 507 073,32 | 10087 251,78
Fundusz zasobowy 1402 680,12 0,00 0,00 1402 680,12
Fundusz zasobéw mieszkaniowych 2 085 097,10 12 487,01 177 501,90 1920 082,21
Zysk (strata) netto 1512769,18 | 2057 455,89 1512769,18 | 2057 455,89
Zysk (strata) netto z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem fundusze wlasne 15903 878,96 2 069 942,90 2208 839,02 | 15764 982,84 |
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10. Majac na uwadze sytuacje finansowg oraz wyniki Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy
Biezan6w” przedstawia w tabeli nr 12 propozycje co do sposobu podziatu zysku.

Tabela nr 12
Wyszczegblnienie Kwota w zi

1. Nierozliczony zysk/strata z lat ubieglych - 0,00
2. Zysk netto za rok obrotowy 2057 455,89
3. Razem do podzial 2057 455,89

4. Proponowany podziat: - -
a) d(.)ﬁnansowa'm:e na pokryc’ie kos’ztév? ek:sploata(;]'i i utrzymania 7200 000,00

nieruchomosci dla czltonkow spdldzielni,

b) zwigkszenie funduszu zasobowego 200 600,00
c) zwigkszenie funduszu zasobéw mieszkaniowych 0,00
d) zwigkszenie funduszu remontowego 657 455,89
5. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

11.Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym na dzieni 31.12.2024 r. przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 13

Wyszezegolnienie | 5o aoac | Zmnicjszenia Zwickszenia S na Caten
Faktury kosztowe 666 875,00 666 875,00 83 542,58 83 542,58
Razem 666 875,00 666 875,00 83 542,58 83 542,58

Rezerwy na przyszle zobowigzania w kwocie 83 542,58 zl wykazane w bilansie w pozycji B.1.3.
., Pozostale rezerwy” dotyczg faktur kosztowych wystawionych w roku 2025 za ustugi wykonane w

roku 2024.

Zgodnie z art. 39 Ustawy o rachunkowosci Spoldzielnia dokonata wyceny rezerw na $wiadczenia
pracownicze. Biorgc pod uwage kryteria poziomu istotnosci Spéltdzielnia korzysta z uproszczenia i
nie ewidencjonuje w ksiggach rachunkowych rezerw na §wiadczenia pracownicze zgodnie z art. 4 ust
4 Ustawy o Rachunkowosci. Odprawy emerytalne sg wyplacane zgodnie z kodeksem pracy w
wysokosci jednomiesigcznego wynagrodzenia, natomiast nagrody jubileuszowe sg uwzgledniane w
planie funduszu plac, ktory jest czgscig kalkulacji stawki eksploatacyjnej.
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12.1. d2C2e2010WY IHOIIAC)E O Sldnie 20D0WIgsdil wiaz £ 1Cl wickowaniein PrcdsSidawla PULLLS LA 14D,

Tabela nr 14
. . Zobowigzania | Zobowigzania | Zobowiazania . .
Zobowigzania . . i . . Zobowigzania
- Zobowigzania | powyzej 1 powyZej 3 powyiej 6 ..
Wyszczeg6lnienie wg stanu na S B - . powyzej 12
do 1 miesigca | miesigca do 3 | miesiecy do 6 | miesigcy do -
31.12.2024 r. L5 L A miesiecy
miesiecy miesigcy 12 miesigcy

z tytuhu dostaw i ushig 499493798 | 2698 148,90 360,00 11,26 0,12 2296417,70
¢ tytulu oplat za lokale 64233396 43634392| 12070943  4260153| 2745483 622425
mieszkalne
@iyt gplat 2a loksle 8 597,13 8 597,13 0,00 0,00 0,00 0,00
uzytkowe
z tytutu mediow zalokale | ) g3, go3 74 0,00 158123516  250568,58 0,00 0,00
mieszkalne
z tytuhn wynagrodzen 208 047,87 208 047,87 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytulu podatkéw, dotacji,
cel, ubezpieczen
spolecznych i zdrowotnych 439 212,78 261 848,39 177 364,39 0,00 0,00 0,00
oraz innych tytuléw
publicznoprawnych
inne 1121 043,37 14 176,57 181 058,71 445 389,00 0,00 480 419,09
Razem 9245976,83| 3627162,78| 2 069 727,69 738 570,37 27 454,95 2 783 061,04

12.2. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty przedstawia tabela nr 15.

Tabela nr 15
do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat powyZej]:,t LSk powyzej 5 lat Razem
3 635 398,68 7197 572,23 5944 295,66 7 922 963,80 24 700 230,37

Zobowigzania dlugoterminowe wystepujace w pasywach bilansu w kwocie 21 064 831,69 z to
zobowigzania wobec Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w
Krakowie, Alior Banku S.A. oraz Banku Pocztowego S.A. Pozyczki zostaly udzielone na cele
termomodernizacyjne nieruchomosci oraz instalacje cieplej wody uzytkowej w zasobach Spéldzielni.
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Wvkaz nieruchomosci. ktore otrzyvmaty pozyczke z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony

Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Krakowie. Alior Banku S.A. i Banku Pocztowego S.A.

Tabela nr 16
Wykaz uméw z WFOS i GW i Alior Bank S.A. !
Lp Adres Zakres Data Nr umowy Pozyczka
umowy

1 | Aleksandry 5 Termomodernizacja 22.05.2017 | P/34/17/21 858 526,00

2 | Aleksandry 7 Termomodernizacja 22.05.2017 [ P/35/17/21 837 002,00

3 | Heleny 20 Termomodernizacja | 30.11.2017 | P/134/17/21 506 000,00

4 | Heleny 16 Termomodernizacja | 30.11.2017 | P/135/17/21 758 300,00

5 | Telimeny 33 Termomodernizacja | 30.11.2017 | P/136/17/21 280 700,00

6 [Heleny 16 cCw 01.08.2018 | P/075/18/21 293 600,00

7 | Heleny 20 CCW 01.08.2018 | P/076/18/21 189 000,00

8 | Telimeny 33 CCwW 01.08.2018 [ P/077/18/21 72 600,00

9 | Aleksandry 9 Termomodernizacja 15.03.2019 | P/015/19/21 888 572,22
10 | Telimeny 21 Termomodernizacja 15.03.2019 | P/016/19/21 274 783,33
11 | Heleny 6 Termomoderizacja 15.03.2019 [ P/017/19/21 560 646,30 |
12 | Aleksandry 9 CCW 23.08.2019 | P/062/19/21 362 175,46
13 | Heleny 6 CCW 23.08.2019 | P/069/19/21 160 128,18
14 | Telimeny 21 CcCw 23.08.2019 | P/074/19/21 104 605,62
15 | Heleny 14 Termomodernizacja | 23.08.2019 | P/071/19/21 847 083,31
16 | Heleny 14 CCW 23.08.2019 | P/070/19/21 483 567,73
17 | Telimeny 11 Termomodemizacja 23.08.2019 | P/073/19/21 708 615,57
18 | Telimeny 11 CcCwW 23.08.2019 | P/072/19/21 285 752,00
19 | Barbary 10A Termomodernizacja | 23.08.2019 | P/064/19/21 484 720,40
20 [ Barbary 10A CCW 23.08.2019 [ P/063/19/21 291 679,60
21 | Duza Géra 39 Termomodermizacja 23.08.2019 | P/066/19/21 571 422,97
22 |Duza Géra 39 CCW 23.08.2019 | P/065/19/21 208 577,03
23 | Duza Goéra 41 Termomodernizacja | 23.08.2019 | P/068/19/21 561 720,11
24 | Duza Goéra 41 CCW 23.08.2019 | P/067/19/21 208 577,03
25 | Telimeny 13 Termomodernizacja 07.09.2020 | P/033/20/21 615 740,74
26 [ Heleny 12 Termomodernizacja 07.09.2020 | P/032/20/21 1255 787,03
27 | Telimeny 13 Cwu 25.11.2020 | P/057/20/21 278 888,89
28 | Heleny 12 CWU 25.11.2020 | P/056/20/21 396 981,48
29 | Telimeny 17 Termomodernizacja 25.11.2020 | P/053/20/21 533 659,72
30| Telimeny 17 CWU 25.11.2020 | P/058/20/21 235 032,41
31 |Heleny 8 Termomodernizacja 25.11.2020 | P/051/20/21 594 122,69
32 | Heleny 8 Cwu 25.11.2020 | P/054/20/21 185 018,52
33 | Heleny 10 Termomodernizacja 25.11.2020 | P/052/20/21 1 441 000,00
| 34| Heleny 10 CwuU | 25.11.2020 | P/055/20/21 450 870,37
 35|Helenyd | Termo/cwu 21.04.2021 | U0003511439866 | 999 999,99 |
| 36| Heleny24 | Termo/cwu | 21.04.2021 | U0003511600278 |  702239,52|
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12.

—

1071 219,98

37| Duza Gora 35 ) | lermo/cwu 21.04.2021 | UOV035 11441007
~ 38| Mala Géra 20 Termo/cwu 21.04.2021 | U0003511464185 846 830,00 |
'_ 39| Mala Géra 16 k1. I-11 Termo/owu | 21.04.2021 |U0003511433369 730 000,00 |
40 |Mala Géra 16 kI. II-IV | Termo/cwu o 21.04.2021 | U0003511438830 735 000,00
41| Mata Géra 16 k1. V-VI | Termo/cwu 21.04.2021 | U0003511437643 727 000,00
42 | Heleny 22 Termo/cwu 07.04.2022 | U0003591492362 664 520,00 |
43 | Aleksandry 25 kl. I-1] Termo/cwu 07.04.2022 | U000359149004 1 589 363,28
44 | Aleksandry 25 k1. III-IV | Termo/cwu 07.04.2022 | U0003591488951 1 020 846,53
45 | Aleksandry 25Kkl V-VI | Termo/cwu 07.04.2022 | U0003591496804 594 972,28 |
46 | Aleksandry 27 Termo/cwu 07.04.2022 | U0003591494102 559 588,00
47 | Telimeny 29 Termo/cwu 07.04.2022 | U0003591486988 679 468,00
48 | Telimeny 23 Termo/cwu 23.03.2023 [ U0003643045524 526 140,00
49 | Aleksandry 23 kL. I-1II | Termo/cwu 15.09.2023 | U0003698039697 | 1173 111,00
50 | Aleksandry 23 k1. IV-VI | Termo/cwu 15.09.2023 | U0003698042948 | 1 590 789,00
51 | Barbary 14 k. I-VII Termo/cwu 15.09.2023 | U0003698068034 | 1261 330,00
52 | Barbary 14 ki. VIII-XIV | Termo/cwu 15.09.2023 | U0003698061108 | 1261 330,00
53 | Telimeny 25 Termo/cwu 15.09.2023 | U0003698064582 529 470,00
54 | Telimeny 27 Termo/cwu 15.09.2023 | U0003698072643 613 164,00
55 | Telimeny 19 Termo/cwu 13.02.2024 1124-02922| 527 990,00
56 | Mata Gora 18 Termo/cwu 24.04.2024 1124-08773 | 2561 162,20
57 | Aleksandry 21 Termo/cwu 24.04.2024 1124-08813 | 2 922 726,20
Razem | 39 673 716,69
Na dzien 31.12.2024 r. splacono | 12 860 909,44
Otrzymana premia termomodernizacyjna| 2 112 576,88
Pozostalo do splaty | 24 7060 230,37
w czesei zobowigzan krotkoterminowych | 3 635 398,68
w czesci zobowigzan dlugoterminowych | 21 064 831,69

Prawnym zabezpieczeniem pozyczek udzielonych przez Wojewo6dzki Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Krakowie sa:

1.

Weksle in blanco.

2. Blokada srodkéw pienieznych na taczng kwote: 3 047 251,00 zi.
3. Pelmomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym, na ktérym znajduja si¢ powyzsze

srodki pienigzne.

W zwiazku z zawarciem umow z Alior Bank. S.A. niezbgdne bylo ustanowienie prawnych

zabezpieczen na rzecz pozyczkodawcy tj.:
Pelnomocnictwo na rzecz Alior Banku S.A. do rachunku w Banku Pocztowym S.A., na

ktérym gromadzone sg $rodki na fundusz remontowy finansowanej nieruchomosci.

1.

2.
3.

Pelnomocnictwo na rzecz Alior Banku S.A. do rachunku w Banku Pekao S.A.

Cesja praw na rzecz Alior Banku S.A. z polisy ubezpieczeniowej finansowanej

nieruchomosci.

W roku 2024 Zarzad Spdéldzielni podpisal umowy o kredyt na finansowanie przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego celem uzyskania premii termomodernizacyjnej dla pozostalych budynkoéw.
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W zwigzku z powyzszym program termomodernizacji i instalacji cieplej wody zostal wykonany na
wszystkich 35 budynkach mieszkalnych.

Prawnym zabezpieczeniem kredytéw udzielonych przez Bank Pocztowy S.A. jest:

1.

Pelnomocnictwo do rachunku w Banku Pekao S.A., pelnomocnictwo do rachunkéw

prowadzonych w Banku Pocztowym.

2. Przelew wierzytelnosci z tytutu wplat na fundusz remontowy i eksploatacyjny nieruchomosci.
3. Cesja praw na rzecz Banku Pocztowego S.A. z polisy ubezpieczeniowej finansowane;j
nieruchomosci.
14. 'W okresie sprawozdawczym w Spoldzielni wystgpily czynne i bierne krétkoterminowe rozliczeni
mie¢dzyokresowe.
14.1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe przedstawia tabela nr 17.
Tabela nr 17
o OZLE%EENN&?;I%'E;?EE@%%%?B.N) Stan na 31.12.2023 r. | Stan na 31.12:2024 .
a) :vzytf;l:](: rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow, 5190 526,09 4691 745,59
. E;gff:}f;;:;‘csipl"atacﬁ HUTEZyTRAE 310 313,73 131 643,08
- | rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN 4051 254,33 3 839 063,47
- | ubezpieczenia majatkowe 0,00 0,00
- | prenumerata 426,26 0,00
- | Baza Oracle 7 044,07 6 852,70
- | 5-letnie przeglady elektryczne 6 618,97 12 128,84
- | 5-letnie przeglady budowlane 4 555,32 9 660,07
- | 5-letnie przeglady instalacji odgromowej 1 195,56 1 382,08
) Izgl;.g; :l(;i?:lc{:czek oplat za lokal mieszkalny na 4134,53 5916,31
- | materialy + hologramy 162,46 0,00
- |montaz wodomierzy i domofonéw 130 859,78 81 392,57
- |abonament Ista 24 (oplata roczna) 3 138,14 3 709,63
- | tablice informacyjne na budynki 369,00 184,50
- | energia elektryczna 0,00 0,00
- | prace przylaczeniowe Heleny 4 0,00 4 268,24
domena 555,99 699,65
- | piasek i s6l 0,00 2 608,09
- | ubezpieczenia OC samochodu 1816,29 2 200,58
- | pojemniki na odpady 0,00 0,05
- | odpis na fundusz remontowy 4 291,47 0,00
663 790,16 590 035,73 |

'remont wezléw cieplnych
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14.2.

D) | | 83484 94 159,59

| b) | pozostale rozl_icz_taii_iél miedzyokresowe 83 484,78 -

- | odsetki od lokat bankowych 83 484,78 94 159,59
korekty faktur sprzedazy (dot. oplaty z tyt.

" | wieczystego uzytkowania) 0,00 0,00

Razem 5274 010,87 4 785 905,18

ROZL?(?ZEYNI‘I?EIA %ggggg%g&g (AV.) Stan na 31.12.2023 r. | Stan na 31.12.2024 r.

- | 5-letnie przeglady elektryczne 0,00 42 449,84

- | 5-letnie przeglady budowlane 0,00 33 809,30

- | 5-letnie przeglady instalacji odgromowe;j 1 195,56 651,40

- | rozliczenie funduszu remontowego 21 174 238,08 21 064 831,69

Razem 21 175 433,64 21 141 742,23

Zasadniczg pozycje rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowi kwota nadwyzki kosztéw nad
przychodami GZM, ktéra stanowi sume wynikéw ujemnych na poszczegélnych nieruchomosciach w
rachunku ciggnionym. Zgodnie z art. 6.1 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000
1. réznica migdzy przychodami, a kosztami GZM pomniejszona o podatek dochodowy w czgsci
dotyczacej GZM ustalona na dzien bilansowy
tj. 31.12.2024 r. zostala odniesiona na konto rozliczen migdzyokresowych ,,647” do rozliczenia w

nastepnym roku.

Pozostale rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 94 159,59 zt dotycza:
— naliczonych odsetek na dzien bilansowy od lokat kontrahentéw w kwocie 757,53 zl,

udzielonych przez WFOS i GW w kwocie 28 463,73zt

Bierne rozliczenia kosztéw oraz miedzyokresowe rozliczenia przychodéw przedstawiono

W ponizszej tabeli.

— naliczonych odsetek na dzien bilansowy od lokat terminowych w kwocie 64 938,33 zl,
— naliczonych odsetek na dzien bilansowy od lokat bgdacych zabezpieczeniem pozyczek

Tabelanr 18
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA Stan na Stan na

MIEDZYOKRESOWE (B.IV - pasywa.) 31.12.2023 r. | 31.12.2024r.

a | dlugoterminowe (wg tytulow) 1469 465,05 | 2103 604,88
- | nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 146821505 2102854,88
- | oplaty za dzierzawg miejsca na reklame¢ 1 250,00 750,00
b | krétkoterminowe (wg tytuléw) 44 646,23 90 690,78
- | oplaty za dzierzawe¢ miejsca na reklame 500,00 500,00
- | oplaty za dzierzawe pojemnikow 12 324,35 14 060,00
- | wplat uzytkownikéw lokali 31 821,88 76 130,78
Razem 151411128 | 2194 295,66
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14.3. W tabeli nr 19.1. i 19.2. zostaly zaprezentowane wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

narastajaco na dzien 31.12.2024 r.

Wyniki GZM prezentowane narastajaco w nieruchomosciach

budynkowych

Tabela 19.1.

Lp. Adres Stan na 31.12.2024
1. | Heleny 4 12547222
2. | Heleny 6 41 484 41
3. | Heleny 8 48 981,92
4. | Heleny 10 91 256,34
5. | Heleny 12 87 452.38
6. | Heleny 14 144 137,18
7. | Heleny 16 98 018,14
8. | Heleny 20 45 064,50
9. | Heleny 22 36 228,74
10. | Heleny 24 -22 902,58
11. | Aleksandry 5 97 811,68
12. | Aleksandry 7 88 940,70
13. | Aleksandry 9 86 652,39
14. | Aleksandry 21 84 016,85
15. | Aleksandry 23 66412.35
16. | Aleksandry 25 99 913,57
17. | Aleksandry 27 27 829,08
18. | Telimeny 11 34 697,38
19. | Telimeny 13 76 626,00
20. | Telimeny 17 82 367,40
21. | Telimeny 19 -2 103,60
22. | Telimeny 21 -424,29
23. | Telimeny 23 -40 685,67
24. | Telimeny 25 13 683,23
25. | Telimeny 27 -23 131,40
26. | Telimeny 29 92 670,46
27. | Telimeny 33 -42 395,54
28. | Barbary 10A 65 329,21
29. | Barbary 14 17 528,04
30. | Duza Géra 35 111 284,38
31. | Duza Géra 39 39 373,01
32. | Duza Gora 41 44 311,54
33. | Mala Goéra 16 32 221,70
34. | Mala Géra 18 92 351,59
35. | Mata Géra 20 25 048,84
Razem 1 865 522,15

36. | Aleksandry 11 70 321,54
Ogélem 1 935 843,69

» Nadwyzka przychodow nad kosztami na nieruchomosciach mieszkalnvch 1 997 165.23 z1.

» Nadwyzka kosztéw nad przychodami na nieruchomosciach mieszkalnych 131 643,08 zi.
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14.4. Dodatkowo gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje wyniki dotyczace eksploatac
dzwigdw osobowych w poszczegolnych nieruchomosciach co przedstawia tabela nr 19.2.

Wyniki GZM dotyczace dzwigéw
osobowych prezentowane narastajaco

Tabela 19.2.

L.p. Adres Stan na 31.12.2024
1 | Heleny 4 1 634,24
2 | Heleny 6 622,11
3 | Heleny 8 5 652,47
4 | Aleksandry 21 3 262,09
5 | Aleksandry 23 154,25
6 | Aleksandry 25 1 490,90
7 | Duza Goéra 39 893,98
8 | Duza Gora 41 2 434,43
9 | Mata Géra 16 4 562,23
10 | Mata Goéra 18 14 273,41
Razem 34 980,11

Wyniki dotyczace konserwacji domofonéw objgtych gwarancja wynosza 388,00 zt.

15. Powiazanie miedzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy skladnik aktywéw lub pasywow jest
wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy
to w szczegolnoéci podzialu naleznosci i zobowiazan na czgs¢ dlugoterminowa
i krétkoterminowa.

15.1. Skladniki aktywéw wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu przedstawia tabela nr 20.

Tabela nr 20
Lp. Aktywa I;:::::‘: Dlugoterminowe | Krétkoterminowe
1. | Rozliczenia mi¢dzyokresowe

_ | sefdo WS Sunduszu 24903 895,16 | 21 064 831,69 3 839 063,47
remontowego

- | 5-letnie przeglady budowlane 43 469,37 33 809,30 9 660,07

- | 5-letnie przeglady elektryczne 54 578,68 42 449,84 12 128,84

_ | S-letmie prze:glqdy instalacji 2 033,48 651,40 1 382,08

odgromowej
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15.2. Skladniki pasywéw wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu przedstawia tabela nr 21

15.3.

- - o Tabela nr 21
Lp. Pasywa Laczna kwota | Dlugoterminowe | Krétkoterminowe ]
1. | Kredyty i pozyczki 24 700 230,37 21 064 831,69 3635 398,68
- 2. | Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 4994 937,98 2296 417,70 2 698 520,68
3. | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 1 250,00 750,00 500,004}

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2024 roku wykazuje saldo w kwocie -24 634 250,74 zl, ktore
zostalo zaprezentowane w bilansie w szyku rozwartym:
- aktywa poz. A.V.2 w kwocie 21 064 831 ,69 zt,

- aktywa poz. B.IV.2 w kwocie 3 839 063,47 z1,

- pasywa poz. B.IIL.3 w kwocie 269 644,42 zi.

Salda funduszu remontowego z podzialem na nieruchomosci przedstawia tabela nr 22,

Stan funduszu remontowego wg nieruchomosci

| 2;[ Bagary 14

Tabela 22
Lp. Adres Stan na 31.12.2024
1. | Heleny 4 -698 354,00
2. | Heleny 6 -359 995,17
3. | Heleny 8 -454 669,59
4. | Heleny 10 -996 839,54
5. | Heleny 12 -660 377,77
6. | Heleny 14 -573 836,43
7. | Heleny 16 -215 005,71
8. | Heleny 20 -170 655,32
9. | Heleny 22 -473 075,30
10. | Heleny 24 -211 901,57
11. | Aleksandry 5 -177 377,10
12. | Aleksandry 7 -199 647,85
13. | Aleksandry 9 -256 682,60
14. | Aleksandry 21 -2197 718,84
15. | Aleksandry 23 -2 878 434,25
16. | Aleksandry 25 -1 839 722,33
17. | Aleksandry 27 -405 963,78
18. | Telimeny 11 -494 471,33
19. | Telimeny 13 -338 623,79
20. | Telimeny 17 -223 965,30
21. | Telimeny 19 -665 714,69
22. | Telimeny 21 -366 922,68
23. | Telimeny 23 -674 443,47
24. | Telimeny 25 -589 371,67
25. | Telimeny 27 -764 933,48
26. | Telimeny 29 -558 079,89
27. | Telimeny 33 -279 243,09
28 [ Babarvioa | 374703 |

. @29@
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-508 760,23 'J?l

| 30. | Duza Géra 35
| 31. | Duza Géra 39 34261649 |
32. | Duza Géra 41 ".349 790,80
"~ 33. | Mala Goéra 16 -1125055,36 |
34. | Mata Gora 18 -2165889,17 |
35. | Mala Géra 20 -578 992,12
| Razem -24 903 895,16
' 36. | Mienie 269 644,42
Ogoélem -24 634 250,74

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spoldzielni¢ gwarancji
i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku spétdzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen przedstawia

17.

17.1.

18.

tabela nr 23.
Tabela nr 23
Stan na
Zobowigzania warunkowe (tytul) poczatek roku | koniec roku
obrotowego | obrotowego
- gwarancje i por¢czenia 145 600,00 | 145 600,00
- kaucje i wadia 0,00 0,00
- indos weksli 0,00 0,00
- zawartych, lecz jeszcze niezrealizowanych umow 0,00 0,00
- innych tytutéw 0,00 0,00
Razem 145 600,00 | 145 600,00

W przypadku gdy skiadniki aktywow niebgdace instrumentami finansowymi sa wyceniane wedlug
wartosci godziwej:

a)

b)

istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyj¢te do
ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku - w Spéldzielni nie wystepuja,

dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebgdacego instrumentem finansowym - warto$é
godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychodéw lub  kosztéow finansowych lub odniesione na kapital (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym - w Spéldzielni nie wyst¢puja,

tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujacg stan kapitatu (funduszu) na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz  jego zwigkszenia
i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego — w Spéldzielni nie wystepuja.

Informacje o dochodach z tytulu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych — w przypadku podatnikéw
opodatkowanych ryczattem od dochod6éw spotek — nie dotyeczy Spéldzielni.

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a)

art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896)
przedstawia tabela nr 24.
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19.

Srodki pieni¢zne na rachunkach VAT na dzien 31.12.2024 r. Tabela nr 24

[ Lp. Bank Rachunek nr Kwota J
L 1. | Bank Pocztowy S.A. 43 1320 1856 2888 0008 6000 0001 402,87 ‘

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1646, 1685, 1863, z 2025 1. poz. 146, 222).

W Spéidzielni na dzien 31.12.2024 r. nie wystgpily srodki pieniezne na rachunkach VAT
w spoldzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych.

Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spétce akcyjnej w zamian za wklady
niepieni¢zne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy lub ustug
- nie dotyczy Spéldzielni.

II. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1.

Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towaréw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie,
z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ushug przedstawia tabela nr
25.

Zrédla przychodéw w Spéldzielni przedstawiajg si¢
Tabela nr 25

nast¢pujaco

Struktura

Wyszezegdlnienie 2023r. 2024 r.
2024 roku

Przychody z lokali mieszkalnych GZM (w tym
29 281 046,22 | 31621 027,71 90,61%

media)
Pozytki/najmy ogolem 477 238,49 545271,20 1,56%
Przychody z lokali uzytkowych z odrebnym

. 307 191,08 317 398,34 0,91%
prawem wiasnosci
Przychody z lokali uzytkowych i dzierzawy

1493 091,34 | 1683 472,14 4,82%

terenu
Przychody z dzialalnosci kulturalno-o$wiatowej 581 888,61 710 086,86 2,03%
Pozostala sprzedaz 18 955,52 21 060,74 0,06%
Ogélem 32159 411,26 | 34 898 316,99 100%

1.2. Wszystkie osiagnigte w okresie sprawozdawczym przychody i poniesione koszty dotyczace

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak réwniez
wlasna dzialalno$¢ gospodarcza zostaty przedstawione w tabeli nr 26. Dodatkowo wykazane zostaty
pozostale przychody i koszty zaré6wno operacyjne jak i finansowe oraz wynik finansowy netto

(nadwyzka bilansowa).
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Tabela nr 26 _

| Wyszczegblnienie Koszty Przychody Wynik
| i 2 3 4
Budynki mieszkalne
I. Eksploatacja i utrzymanic I. mieszkalne 7908460,83 | 7466207,01 |  -442253,82
II Konserwacja domofonéw 74 428,92 74 524,92 96,00
ii;akﬁ);nment, odczyty, korespondencja, pojemniki, 142 442,96 143 085 44 642,48
IV Montaz domofon6éw i wodomierzy -raty 80 266,97 80 266,97 0,00
V  Eksploatacja i utrzymanie dZzwigéw 256 363,46 309 239,49 52 876,03
V1l Fundusz remontowy - adpis 5 788 069,92 5 788 069,92 0,00
VII Podatek od nieruchomosci 142 745,79 120 984,77 -21 761,02
Wynik GZM na nieruchomo$ciach brutto 14 392 778,85 | 13982 378,52 -410 400,33
VIII Pozytki z nieruchomos$ci brutto 49 779,98 324 740,65 274 960,67
Podatek od posytkow 52 242,53 -52 242,53
Wynik GZM na nieruchomogéciach netto -187 682.19
Wynik GZM na nieruchomos$ciach brutto 14 442 558,83 | 14 307 119,17 -135 439,66
}'),(w ‘ﬂ;Ea)ln::sploamcja i utrzymanie - lokale mieszkalne 17632 168,08 | 19220312,48 1 588 144,40
1. Centralne ogrzewanie 9307 654,02 | 10882189,85 | 157453583
2.CCw 3 798 824,44 3 871 982,09 73 157,65
3. Woda i kanalizacja 2 365 276,08 2305 727,00 -59 549,08
4. Wywoz nieczystosci 2160413,54 | 2160413,54 0,00
Razem GZM 3207472691 | 3193928725 -135 439,66
X Lokale z wlasno$ciowym prawem i 301 283,98 282 193,92 -19 090,06
wyodrebnione
X1  Pozytki - Aleksandry 11 12 493,48 35204,42 22 710,94
Podatek 687,97 -687,97
Wynik GZM na nieruchorpoéci A1l netto (LU 293291
wyodrebnione)
Razem GZM brutto + All 32388 504,37 | 32256 685,59 -131 818,78
X11  Lokal uzytkowy Spéldzielni - Aleksandry 11 11 193,60 22 130,29 10 936,69
XII Pozytki- LU S-ni- All 289,23 815,04 525,81
X1V Dzialalnos$é kulturalno-oswiatowa 570 226,52 704 794,87 134 568,35
XV  Pozytki - Dom Kultury 1 878,04 5291,99 341395
XVI1 Lokal uzytkowy DK-1 8972,37 64 314,87 55342,50
XVII Pozytki do LU DK-1 248,74 700,89 452,15
XVIII Lokal uzytkowy DK-2 40 065,18 71911,52 31 846,34
XIX Pozytki DK-2 649,60 1 830,41 1 180,81
XX Lokale uzytkowe, dzierzawa terenu 753 829,61 1408 230,18 654 400,57
XIX Parking P1 - ul. Heleny 27 203,43 113 538,94 86 335,51
XX Zysk z najmu lokali mieszkalnych 46 932,40 220 530,55 173 598,15
XXI1 Pozostala sprzedaz 21 060,74 21 060,74
Podatek 190 012,05 -190 012,05
Ogo6lem dzialalno§é gospodarcza brutto 1461 488,72 2635150,29 | 1173 661,57
XXIl Dzialalnosé operacyjna 274 786,54 925 048,20 650 261,66
finansc ©709969.62 | 125940578 | 549 436,16

I XX111 Dzialalnosé fm_ansowa
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| Podatek | 22790250 T 227 942,59 |

XXIV Sprzedaz garazy ] —o,o_o’ - o,oo‘ 0,00

Podatek o | [ 0,00
Zyskistrata z daialalnosci operacyjuei brutto | 98475616 | 2184 453,98 | 1199 697,82
Wynik z pozostalej dzialalnoéci brutto J 2 446 244,88 } 4 819 604,27 J 2373 359,39
Wynik finansowy brutto (GZM + Pozostala ‘ 34 834 749,25 ( 37 076 289,86 ‘ 2241 540,61
o dzialalnosé) -
Podatek | 368 834,00
L Wynik finansowy netto (brutto - GZM netto - GZM Al_lnetto - podatek) J 2057 455,81]

Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Réznica migdzy kosztami, a przychodami tych nieruchomogci w danym roku zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody w roku nastgpnym poprzez rozliczenia miedzyokresowe. Wyniki narastajace z
tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostaly uwzglednione w kalkulacji oplat na 2025 rok,
zgodnie z zatozeniami planu rzeczowo-finansowego.

Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy
od 0s6b prawnych, ktéry w czgsci dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi tj. od pozytkéw
danej nieruchomosci wyniést 52 930,50 zt oraz w czgsci dotyczacej pozostalej dziatalnosci
Spoldzielni w kwocie 315 903,50 zt i inne obcigzenia wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa. W roku 2024 wynik netto z pozostalej dzialalnogci
Spotdzielni wynosi 2 057 455,89 zi.

Podzial wyniku finansowego netto za rok 2024 bedzie przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
Czionkéw Spétdzielni.

. Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskOw i strat w wariancie poréwnawczym.

. W okresie sprawozdawczym spoldzielnia nie dokonywata zadnych odpisow aktualizujacych srodkéw
trwatych.

. W okresie sprawozdawczym spoldzielnia nie dokonywala zadnych odpiséw aktualizujacych
zapasow.

W zwigzku z podjeciem Uchwaly nr 9/2024 przez Walne Zgromadzenie dotyczacej kierunkéw
rozwoju dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Biezanéw” na lata 2024-2029,
ktéra zawierala m.in. budowe i sprzedaz lub wynajem zespotu garazy, Spéldzielnia jest w trakcie
uzyskiwania stosownych dokumentéw i pozwolen.

Pélprodukty i produkty w toku stanowig niewybudowane i niesprzedane garaze. Naklady poniesione
do korica 2024 roku wynosza 34 334,72 z1.

. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym Iub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym w okresie sprawozdawczym nie wystapily.

. Rozlicznie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od o0s6b
prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 27

-| Przychody z tyt. nieodplatnych $wiadczen (art. 12 ust.1 pkt 2)

art. 12 ust.] pkt 2 l

Wyszczegolnienie Rok biezacy
A. Zysk (strata) brutto 2239 600,37
B Przychody zwolnione z opodatkowania (réznice trwale), w % 458
- tym : £
~| Umorzone zobowigzanie z tytulu kredytéw tzw. ,starego portfela” (art. 38d) art. 38d 0,00
Dotacja ze §rodkéw UE - platno$ci na realizacj¢ projektéw w ramach
—| programéw finansowych z udzialem $rodk6w europejskich, otrzymane z Banku | art. 17 ust 1 pkt 52 0,00
Gospodarstwa Krajowego (art. 17 ust. 1 pkt 52)
-| Odszkodowanie za szkody w $rodku trwalym (art. 17 ust 1 pkt 54a) art. 17 ust 1 pkt 54a 3450,48
Dotacja ze $rodkéw UE - érodki finansowe otrzymane przez uczestnika
—| projektu jako pomoc udzielona w ramach programu finansowanego z udzialem | art. 17 ust. 1 pkt 53 0,00
srodkéw europejskich
_ Z_wr()c'one, umorzone lub zaniechanf: wplaty dolfonywane na PFRON art, 12 ust. 4 pkt 6b 0,00
niezaliczonych do kosztéw uzyskania przychodow
-| Dotacja z budzetu pafistwa Jub jednostki samorzadu terytorialnego (gminy) art, 17 ust. 1 pkt 47 0,00
_| Dotacja z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
(art.. 17 ust.1 pkt 21) art. 17 ust. 1 pkt 21 4 000,00
~| Przychody - dodatek dla podmiotéw wrazliwych art.. 38hb 0,00
—| Pozostale warto$ci (suma pozycji 2 ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. z1) 0,00
C Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, 53767124
" |w tym:
—| Naliczone lecz nieotrzymane odsetki (art. 12 ust. 4 pkt 2) art. 12 ust. 4 pkt 2 177 319,71
—| Naliczone - niezaplacone koszty postgpowania sagdowego 33 447,26
—| Korekty przychod6w dot. mediéw (art. 12 ust. 3j) art.. 12 ust. 3j 97 259,88
Przychody z wyceny bilansowej nieuznane podatkowo, np. bialych
7| certyfikatéw (art. 12 ust. 3a) s 12 ust 3a 0,00
Rozwigzane rezerwy i odpisy aktualizujace niezaliczone uprzednio do kup (art. | art. 12 ust. 1 pkt 4e
~ - : 229 644,39
12 ust. 1 pkt 4e i 5a) i5a
~| Otrzymana dywidenda (art. 26 ust. 1) art. 26 ust. 1 0,00
-| Pozyczka z Urzg¢du Pracy dla mikroprzedsigbiorcéw art 15zzd ust 10 0,00
—| Skiadki ZUS umorzone art. 31zx 0,00
—| Pozostale wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys, zl) 0,00
D Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym 355032396
" |ujete w ksiegach rachunkowych w latach ubieglych, w tym:
—| Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediow (art. 12 ust. 3ai 3j) | art. 12 ust. 3ai 3; 1620 693,48
1] I())l::’zly)manc (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich (art. 12 ust. 1 art. 12 ust, 1 pkt 1 0,00
_| Dotacja otrzymana z budzetu panstwa lub gminy na budowg infrastruktury
ujeta funduszowo (art. 12 ust. 1 pkt 1) ut. 12081, Lopit | 000
_| Inne przychody ujgte funduszowo np. wplaty na fundusz remontowy,
specjalny, inwestycyjny (art. 12 ust. 1 pkt 1) art. 12ust. Tpkt) T 38,88
_| Umorzona pozyczka lub premia termomodernizacyjna odniesiona na fundusz
remontowy (art. 12 ust. 1 pkt 3) pil. 12°UEC {IpKES 1926 771,60
-| Dotacja ze $rodkéw UE ujeta funduszowo (art. 12) art. 12 0,00
Al Il))lglgr}zenie zadluzenia z tytulu kredytow tzw. ,starego portfela” (art. 12 ust. 1 art, 12 ust. 1 pkt 3 0,00
~| Oplata przeksztalceniowa art. 12 0,00
u,0u
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000

[ _" f‘ Pozostale wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. 71)
E Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 95 617,01
" | (rézmice trwale), w tym: '
-| Amortyzacja niestanowigca kup (art. 16¢ pki 2, art. 16 ust. 48) ?g.ulsfc“%kt 2, ant. 12 687,3?’
~| Amortyzacja niestanowigca kup (art. 16 ust 1 pkt 48) art. 16 ust. ] pkt 48 1 026,74
~| Wplaty na PFRON (art. 16 ust, | pkt 36) art. 16 ust. 1 pkt 36 76 947,00
-| Odpisane nalenosci przedawnione (art. 16 ust. 1 pkt 20) art. 16 ust. 1 pkt 20 193251
—| Koszty sfinansowane dotacja z UE (art. 16 ust. | pkt 58) art. 16 ust. 1 pkt 58 0,00
~| Koszty usuwania szkod (odszkodowanie art. 16 ust, ] pkt 58 art. 16 ust. 1 pkt 58 0,00
_| Odpisane naleznosci w czesci dotyczacej naleznego podatku od towaréw
ustug (art.12 ust. 4 pkt 9) art. 12 ust. 4 pla 9 0,00
—| Odpisane naleznosci niesciggaline (art. 16 ust, ] pkt 25) art. 16 ust. 1 pkt 25 0,00
_| Odpisane naliczone naleznosci nieprzedawnione nie ujete wezesniej w
przychodach podatkowych (art. 16 ust. ] pkt 11) art 16 ust. 1 pkt 11 0,00
_| Odsetki za zwloke od zobowiazar, do ktérych stosuje si¢ przepisy Ordynacii
podatkowej (art. 16 ust. | pkt 21) art. 16 ust. 1 pkt 2] 57,00
-| Wydatki na rzecz czlonkéw Rady Nadzorczej (art. 16 ust, | pkt 38a) ;ga 16 ust. 1 pkt 834,40
_| Skiadki ubezpieczenia OC 0s6b petnigcych funkeje w organach spéldzielni art, 16 ust. | 2 132,00
(art. 16 ust. 1)
~| Wydatki na reprezentacjeg (art. 16 ust. 1 pkt 28) art. 16 ust. 1 pkt 28 0,00
~| Przekazane darowizny (art, 16 ust. 1 pkt 14) art. 16 ust. I pkt 14 0,00
—| Skladki ZUS umorzone art. 16 ust I pkt 57a 0,00
~| Pozostate wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. z1) 0,00
F Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku 33496723
" | biezacym, w tym;
~| Naliczone, lecz niezaplacone odsetk; (art.16 ust.1 pkt 11) art. 16 ust. 1 pkt 11 0,00
_| Faktury l_(orygujacc koszty roku obrotowego otrzymane w roku nastepnym (art. art. 15 ust. 4i 0,00
15 ust. 4i)
~| Niewyplacone wynagrodzenia z uméw o pracg (art. 16 ust. 1 pkt 57) :5"; 16 ust. Tpkt 0,00
—| Niewyplacone wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych (art, 16 ust, I Pkt 57) ;1;1 16 ust. 1 pkt 12 380,50
_| Niezaplacone skiadki ZUS platnika za m-ce listopad i grudzieti roku art. 16 ust. 1 pkt 0.00
poprzedniego (art. 16 ust. 1 pkt 57a) 57a 4
~| Niedokonanych wplat do pracowniczych planéw kapitalowych ?;t;,alﬁ ust. 1 pkt 1528,57
[ _| Odpisy aktualizujace naleznosci, ktérych niesciagalnosé nie zostala art. 16 ust. 1 pkt 304 71741
uprawdopodobniona (art. 16 ust. 1 pkt 26a) 26a 4
-| Utworzone rezerwy (art. 16 ust. 1 pkt 27) ;r; 16 ust. 1 pit 0,00
~| Amortyzacja $rodkéw transportu (art. 16 ust. | pkt. 4) art. 16 ust. 1 pkt. 4 6 302,95
—| Ubezpieczenie érodkéw transportu (art. 16 ust. | pkt. 49) :g 16 ust. 1 pkt. 1121,91
—| Koszty eksploatacyijne srodkéw transportu (art. 16 ust, ] pkt. 51) 251;‘ 16 ust. 1 pkt. 5931,23
—~| Pozostale wartosci (suma pozycji z ktdrych kazda Jjest mniejsza od 20 tys. z1) 2 984,66
G Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku 13 441,75
L " | biezgcym u i¢te w ksiegach lat ubieglych, w tvm: NS _';J
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_| Wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych ujgtych w ksiegach 2023 r.
wyplacone w 2024r. (art. 15 ust. 4g) art. 15 ust. dg 13 64175
| Sk}adkj ZUS naliczone w koszty 7 )fl.i XI1 roku poprzedniego zaptacone w art. 15 ust4h 0,00
roku biezacym ( zaplacone po terminie)
_| Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzone w latach ubieglych, ktorych art. 16 ust. 1 pkt 0.00
niesciagalnosé zostata uprawdopodobniona w 2023r. (art. 16 ust. | pkt 26a) 262 ’
—| Pozostate wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. zl) 0,00
H. | Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00
‘[ Strata podatkowa z 2023 r. 0,00
I. |Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 3729 714,10
Dochéd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czgéci przeznaczonej na
-| cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow zwolniony z podatku na podstawie | art. 17 ust 1 pkt 44 3729 714,10
art. 17 ust. 1 pkt 44)
—| Strata z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (art.7 ust.3-4a) art. 7 ust 3-4a 0,00
~| Darowizny na cele okreglone w art. 18 ust. 1 pkt 1 odliczone od dochodu 0,00
~| Zaptacony podatek od nieruchomosci komercyjnych art. 24b ust 11 0,00
~| Odsetki od kredytu do wysokosci premii termomodemizacyjnej (art.15 ust.1) | art. 15ust] 0,00
—| Pozostale wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. zl) 0,00
J. |Podstawa opodatkowania (A-B-C+D+E+F-G-H-1I) 1941 231,00
K. [ Podatek dochodowy 368 834,00

7. ‘W 2024 roku w Spéldzielni nie wystapily koszty wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, w tym
odsetki oraz roznice kursowe, ktére powickszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie.
obrotow  sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy Srodkéw  trwalych

w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

10.

Wartos¢

W okresie sprawozdawczym Spéidzielnia nie dokonywata transakcji walutowych w
zwiazku z powyzszym odsetki oraz roznice kursowe, ktére powigkszajg ceng nabycia towaréw Iub

koszt wytworzenia produktoéw nie wystapily.

Zestawienie poniesionych w 2024 1. i planowanych na 2025 r. naktadéw na niefinansowe aktywa
trwale przedstawia tabela nr 28.

Tabela nr 28
Lp. Wyszezegolnienie Koszty poniesione w Koszty planowane na
2024 roku 2025 rok

1 | Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 1931,93 13 000,00
2 | Nabycie érodkéw trwalych 293 813,35 40 000,00
3 | Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
4 | Inwestycje w nieruchomos$ci i prawa 0,00 0,00
5 | Razem 236 627,95 53 000,00

W roku obrotowym Spéldzielnia nie poniosta nakladéw na ochrong $rodowiska jak rowniez nie

planuje ich ponosi¢ w roku nastgpnym.
Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub

ktore wystapily incydentalnie — w okresie sprawozdawezym nie wystapily.
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- Informacje o kosztach zwigzanych z pracamj badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaly

zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ygt. ? do wartosci niematerialnych j prawnych -

W okresie Sprawozdawczym nie wystapily.

wystapily.

1. Kursy przyjete do wyceny

1. Spéldzielnia nie posiada w sprawozdaniy finansowym Pozycji w walutach obcych.

IV. Objasnienia do rachunku przeplywow pienieznvch

1.

Spéldzielnia sporzgdzila Rachunek Przepltywéw Pieni¢znych za rok 2024 metoda posrednig,

a) Stan $rodkéw na poczatek okresu 10 091 439,23 71,
b) Stan $rodkéw na koniec okresu 11 136 474,88 z1.

¢) Zwigkszenie $rodkéw pienigznych o kwote 1 045 035,65 zt w tym:

— z dziatalnodci operacyjnej 512 385,58 1,
— zdzialalnosci inwestycyjnej 959 578,17 1,
=z dziatalnosci finansowej -426 928,10 z1.

1.1. Stan $rodkéw pienieznych w kasie
W ponizszej tabeli.

Spéldzielni i na rachunkach bankowych przedstawiono

Tabela nr 29
Srodki Pieni¢ine w kasie i na Stan na Stan na Zn;;:::;a;(z:avmu
rachunkach bankowych w tym: 31.12.2023 31.12.2024 ienieznych
Kasa | 1063533 5127,54 -5 507,79
Rachunki bankowe biezgce 4 76 699,89 2123 040,12 | -1 953 659,77
Rachunek bankowy VAT 1 199,66 402,87 -796,79
Rachunek bankowy ZF$S 2 904,35 2904,35 | 0,00
Inne $rodki pienigzne w tym: 9 005 000,00 | 3 005 000,00
-lokaty terminowe 9000 000,00 | 3 000 000,00
-bony - m 0,00 0,00
-srodki pieniezne w drodze (kasa- 0.00 5 000.00 5000.00
bank) ’ ’ ’
Razem J 10091 439,23 | 11 136 474,88 1045 035,65
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Tabela nr 30

[ - ~ Odsetki Kwota
OTRZYMANE | 933 155,06
Odsetki od lokat 374 056,20
Odsetki od pozyczki 2 588,54
Odsetki od pozyczek i kredytoéw na finansowanie prac termomodernizacyjnych i cwu 556 510,32
ZAPLACONE. 565 701,36
Odsetki zaplacone od pozyczki 9 191,04
Odsetki od pozyczek i kredytow na finansowanie prac termomodernizacyjnych i cwu 556 510,32

N Razem 367 453,70

Za rok 2024 Spéldzielnia uzyskata przychod z odsetek od lokat terminowych w wysokosci
467 458,26 zt w tym odsetki naliczone na dzien bilansowy w kwocie 93 402,06 zl.

1.3. Kredyty w rachunku przeplywow pieni¢znych przedstawia tabela nr 31.

Tabela nr 31
P Zobowiazania Zobowigzania
Wyszezegéinienie Kwota dlugoterminowe | krétkoterminowe
Stan na 01.01.2024 24 565 457,11 21174 238,08 3391 219,03
Zwiekszenie w 2024 roku 5999 182,09 5999 182,09 0,00
- zaciagniccie kredytu 5999 182,09 5999 182,09 0,00
termomodernizacyjnego
- kredyt w rachunku biezacym 0,00 0,00 0,00 |
Zmniejszenie splata w 2024 roku 3751 831,95 3996 011,60 -244 179,65
splata kredytu 3 764 528,26 3 764 528,26 0,00
Precniesiente do splaty w roku 112 696,31 231 483,34 244 179,65
Zmniejszenie (Umorzenie kredytu) 2112 576,88 2112 576,88 0,00
Stan na 31.12.2024 24 700 230,37 21 064 831,69 3 635 398,68
V. Objasnienia do _ zawartych  niektorych _umow, istotnych __transakeji

i zagadnien osobowych

. Spoldzielnia nie posiada umow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy Spoétdzielni.

. Spoldzielnia nie zawierata transakcji na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

. Informacja o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

przedstawia si¢ nastgpujgco:

— stanowiska nierobotnicze

— stanowiska robotnicze

Ogélem

21,30 etatow
12,04 etatéw

23,34 etatéw
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VI

VII.

wynikajacych z emerytur i $wiadezer; o podobnym charakterze dla bylych cztonkéw tych organéw
lub zobowigzanjach zaciggnietych w Zw1gzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dia
kazdej kategorii Organu — nie dotyczy Spéldzielni,

Informacja o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych  o0sobom wechodzgcym  w sklad  organéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych
i administrujqcych Jednostki, ze wskazaniem ich giéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania
oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w
ich imieniy tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla

kazdego z tych organoéw — nie wystepuje w Spéldzielni.

Decyzja Rady Nadzorczej do badania i oceny sprawozdania finansowego za rok 2024 zostala
wybrana firmga audytorska BIURO RACHUNKOWE »7XT” mgr Zofia Jakubiec zgodnie
Z umowg z dnia 29.02.2024 roky O przeprowadzenie badania Sprawozdania finansowego za lata
obrotowe 2023 i 2024. Wynagrodzenie Wg umowy wynosi 19 500 7} netto.

W roku obrotowym zostaly podpisane 2 Aneksy do polityki rachunkowogci obowiqzujqcej
W Spéldzielni dotyczacych aktualizacjj Wwersji programu Unisofi.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2024 Wystepuje poréwnywalnosé danych ze Sprawozdania za
rok 2023, R

Objasnienie powiazan ka pitalowvch

Informacje o wspélnych przedsigwzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacjj - caly punkt V]I p. pkt
1 nie dotyczy Spéldzielni.

Spéldzielni.

W organie Stanowigcym spélki; wykaz ten powinien zawierac takze informacje
0 procencie posiadanego Zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitah; wlasnego i zysku Iub
stracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy - nie dotyczy Spéldzieln,

Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w
0golnej liczbie gloséw

- 5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych - nie dotyczy Spéldziemi,

Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oray forma prawna kazdej
Z jednostek, ktérych dana Jednostka jest wspOlnikiem ponoszacvm nieograniczong odpowiedzialnos¢
majgtkows - nie dotyczy Spéldzieini.
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vIIL Informacje dotvezace polaczenia spolek

1.

IX.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, W ciggu ktérego nastgpito
polaczenie - caly punkt VIII nie dotyczy Spéldzielni.

Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

1. Nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci jednostki.

X.

Inne informacije istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki

$rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w 2024 1. w stosunku do 2023
r. wyni6st 103,6 natomiast minimalne wynagrodzenie za pracg wzrosto w stosunku do roku 2023 o
19,4% co miato znaczacy wplyw na wzrost cen surowcow, materialéw budowlanych i ustug. Pomimo
wystgpienia duzych podwyzek oplat Zarowno mediow jak
i kosztéw utrzymania nieruchomosci, osiggane przez Spoldzielni¢ wyniki finansowe s3 bardzo dobre,
a  zobowigzania  regulowane 53 terminowo.  Dodatkowo  znaczace  opdZnienia
w realizacji wplat z tytutu oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe nie mialy miejsca.
Uwzgledniajac wszystkie dostgpne informacje na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego,
uwzgledniajace powstala sytuacjg gospodarcza w kraju i za granica, nie s3 znane jakiekolwiek
okolicznoséci, ktére moglyby wskazywa¢ na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez
Spoéldzielnie w dajacej sig przewidzie¢ przyszlosci, obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od
dnia bilansowego.

p.0. Z-CY PREZES RZADU p.o. PREZESA ZARZ )
GLOWNYm OowY Kierownik O?y Spos i

mgr Katarzy czny mgr inz. Refiata Léberschek
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