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Sprawozdanie przedktadaja:
1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Andrzej Ryba,
2. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Mieczystaw Korzeniak,
3. Sekretarz Rady Nadzorczej — Joanna Fastyn,
4, Czlonkowie Rady Nadzorczej:
Krystyna Czajowska - Wojcik,
Andrzej Grzesiak,
Dariusz Kordus,
Barbara Lesniak,
Dariusz Miksiewicz,
Andrzej Orkisz.

1. Wstep.
Realizujac zapis § 116 ust 1 pkt 1.7. Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Nowy Biezanow”
w Krakowie, Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni sprawozdanie.
Podstawowymi aktami prawnymi, ktére obowigzywaly Radg Nadzorczg w okresie
sprawozdawczym byly:
o Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spofdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 593
z pbzniejszymi zmianami),
o Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéfdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U z 2024 .,
poz. 558 z pdzniejszymi zmianami),
o Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Biezanow” wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego,
e Regulamin Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Nowy Biezanow”, uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow Uchwalg nr 9/2020 z dnia 30 czerwca 2020 r.

2. Skiad osobowy oraz sposéb pracy Rady Nadzorcze;j.
Czlonkowie Rady Nadzorczej wybrani zostali sposréd zgtoszonych kandydatéw w glosowaniu
tajnym, na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow w 2023 r. (9 - osobowy sktad Rady).



Trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta sie po Walnym Zgromadzeniu Czionkow
Spotdzielni w roku 2023, a zakoriczy sie na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu 2026 r.

Zakres dziatania Rady Nadzorczej okre$lony zostat w § 116 Statutu Spoldzielni. Biezaca praca
Rady odbywata sie w oparciu o regulamin Rady Nadzorczej, uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw Spotdzielni. Na wszystkie posiedzenia Rady zapraszani byli czionkowie Zarzadu Spéidzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie:
1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Andrzej Ryba,
2. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Mieczystaw Korzeniak,
3. Sekretarz Rady Nadzorczej — Joanna Fastyn,
4. Czonkowie Rady Nadzorczej:
Krystyna Czajowska - Wojcik,
Andrzej Grzesiak,
Dariusz Kordus,
Barbara Le$niak,
Dariusz Miksiewicz,
Andrzej Orkisz.
W okresie sprawozdawczym przy Radzie Nadzorczej dziatata Komisja Rewizyjna, w nastepujgcym
sktadzie:
Przewodniczacy — Joanna Fastyn,
Cztonek — Andrzej Ryba,
Cztonek - Krystyna Czajowska — Wojcik,
Cztonek — Andrzej Grzesiak.
W okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r. Czlonkowie Rady Nadzorczej odbyli 12 posiedzen,
poswieconych nastepujacej tematyce:
1. Uchwalanie okresowych planoéw pracy Rady Nadzorczej i jej Komisji.
2. Analiza, korekty i ocena wykonania planu finansowo - gospodarczego Spotdzielni za rok 2024.
3. Analizaiocena planéw finansowo — gospodarczych Spétdzielni na 2025 r. wraz z uwzglednieniem
wysokosci optat czynszowych.
4. Analiza kosztéw na poszczegolnych nieruchomosciach.
Roczne i kwartalne analizy zadiuzen czynszowych lokali mieszkalnych oraz uzytkowych.
6. Dokonywanie okresowych analiz sprawozdan statych komisji Rady oraz przyjmowanie wnioskow
do realizacji.
7. Zmiany organizacji wewnetrzne] i wielkosci zatrudnienia w Spétdzielni.
8. Omowienie sprawozdania biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za rok 2024
— zgodnie z obowigzujgacymi przepisami.
9. Uczestniczenie i omdwienie postepowan przetargowych na ustugi $wiadczone na rzecz
Spoitdzielni.
10.Omowienie prac remontowych, wykonanych w roku 2024 oraz ocena potrzeb remontowych —
ustalanie planéw remontowych na 2025 r.
11.Rozpatrywanie pism, skladanych przez czionkéw Spoidzielni w tym sprawy interwencyjne
(odpowiedzi na pisma i wnioski czionkéw oraz najemcow lokali uzytkowych).
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Lacznie Rada Nadzorcza podjeta 55 uchwat ( do 27.05.2025.).



3. Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie planow gospodarczych i programow
dziatalnosci. Podstawowa zasada, ktéra musi by¢ speiniona przy konstrukcji powyzszych dokumentow
jest rownowazenie kosztow z przychodami przy zaloZeniu, Ze czionkowie Spéidzielni majg obowigzek
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych
mienie Spoldzielni oraz zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytuldw, przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Podczas posiedzen Rady Nadzorczej zwigzanych z uchwalaniem planu finansowo
-gospodarczego oraz stawek optat czynszowych zaleznych i niezaleznych od Spoétdzielni statym
elementem zainteresowania czionkéw Rady Nadzorczej byly takie rozwigzania, aby w jak najmniejszym
stopniu byly one dotkliwe dla mieszkarcow Spétdzielni. Bardzo wiele czasu poswigcono sprawom
dotyczacym wysokosci planowania kosztow i wydatkéw Spétdzielni na nowy rok budzetowy, szczegoinie
w zakresie wnoszenia opfat na dziatalno$¢ Spoldzielni oraz srodkow na wynagrodzenia pracownikow
Spotdzielni. Podsumowujac, rok 2024 jest kolejnym okresem, gdzie obowigzujg indywidualne stawki na
poszczegolnych nieruchomosciach budynkowych i co chcemy podkreslic, nie zachodzita koniecznos¢
podniesienia optat eksploatacyjnych na nieruchomosciach.

Najtrudniejszym dla Rady problemem jest kazdego roku, sprawa zadiuzen naszych obecnych
czionkow i 0s6b niebedacych czionkami, a takze problem wptywu diugow na biezacq sytuacjg finansowq
Spotdzielni. Skala zadiuzenia przedstawiona jest w sprawozdaniu Zarzgdu. Tu natomiast nalezy
podkreslic, ze kwestie zadtuzenia byly omawiane na znacznej cze$ci posiedzen m.in. w formie analiz
zadluzenia.

Rada Nadzorcza wielokrotnie w sposob szczegolowy analizowata realizacje przyjetych planow
gospodarczych na rok 2024, ktére nastepnie zatwierdzita:

v' omoéwienie i przyjecie analizy ekonomicznej z dziatalnosci Spétdzielni za pierwsze pdtrocze 2024 r.
- uchwata RN nr 1/ 9 /2024 z dnia 24.09.2024 r.

v ombwienie i przyjecie analizy ekonomicznej z dziatalnosci Spoldzielni za trzy kwartaty 2024 .
- uchwata RN nr 1/11/2024 z dnia 26.11.2024 r.

v' przyjecie analizy ekonomicznej z dziatalnosci Spoldzielni za 2024 r. - uchwata RN nr 1 /03 / 2025
z dnia 25.03.2025r.

v' zatwierdzenie planu finansowo - gospodarczego na rok 2025 - uchwata RN nr 2/03 /2025 z dnia
25.03.2025 .

Analiza zadluzen mieszkancow wykazata, ze w trakcie roku 2024 zadtuzenie byty na nizszym poziomie
w poréwnaniu do roku poprzedniego (2,54 %).

4. Kontrola przestrzegania przez Spoétdzielni¢ praw jej cztonkéw oraz wnioski mieszkancow
kierowane do Rady Nadzorczej.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza rozpatrzyta wiele pism, w tym: zgoda na wykonanie
podjazdu dla osoby niepetnosprawnej, wykupu uzytkowania wieczystego, parkingu P-1 przy ul. Heleny,
zrzeczenia si¢ stuzebnosci gruntowej, likwidacji zsypow. Po dogtebnej analizie pism cztonkow Spoldzielni
oraz wlascicieli lokali uzytkowych, Rada Nadzorcza wyrazit zgode w przedmiotowych sprawach uznajac
wnioski mieszkancow jako zasadne.



5. Analiza zagrozefi.
W dalszym ciagu w okresie roku sprawozdawczego Rada Nadzorcza analizowala zagrozenia

zwigzane z funkcjonowaniem Spoldzielni w zwigzku z:

e inflacjg oraz wzrostem cen robocizny, materiatow i ustug,

o wysokimi kosztami energii cieplnej i energii elektrycznej,

e zmiang struktury organizacyjnej Spéldzielni,

o zalegloSciami czynszowymi,

e eksploatacjg zasobow,

e gospodarka remontowg — powstatymi zobowigzaniami na poszczegoinych budynkach z

uwagi na zaciaganie pozyczek na finansowanie prac termomodernizacyjnych,
e panujgcymi stosunkami z mieszkaricami i otoczeniem.

W zwiazku z powyzszym podjeto odpowiednie wspéidziatania z Zarzadem Spéitdzielni w wyniku tych
dziatar uzyskano :
1. ograniczenie kosztow zwigzanych z zatrudnieniem w czesci dzialéw mimo coraz wiekszej ilosci
obowigzkow wynikajacych ze zmiany przepisdw prawa,
2. realne koszty ustug i remontdbw z uwagi na bezposrednie kontrolowanie zlecanych prac
remontowych poprzez uczestnictwo czlonkéw Rady Nadzorczej w postepowaniach przetargowych
na roboty i ustugi,

3. mimo duzej inflacji oraz wzrostu cen i ustug za roboty budowlane udato sig zrealizowa¢ zaplanowane
prace remontowe.

6. Badania okresowych sprawozdan oraz analiz i sprawozdan finansowych.

W lutym 2024 r zostata zakoriczona lustracja petna za lata 2019 - 2021, ktérg przeprowadzit
Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP z siedziba w Warszawie przy ul. Jasnej 1.

Badanie lustracyjne zakoriczone zostalo wystawieniem listu polustracyjnego, w ktérym nie wykazano
zadnych uchybien pracy Spoldzielni oraz nie wskazano zadnych zalecen pokontrolnych.

Z ustalen lustracji jasno wynikalo, iz dziatalno$¢ Spéldzielni w latach 2019 - 2021 byla
realizowana zgodnie z przepisami prawa przy zachowaniu plynnosci finansowej oraz w sposob
umozliwiajacy jej dalsze bezpieczne funkcjonowanie.

Rada Nadzorcza realizowata swoje uprawnienia kontrolne.

Nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni byly realizowane poprzez badanie analiz kontrolnych
polrocznych i rocznych. Na posiedzeniach Rady Nadzorczej i w komisjach tematycznych rozpatrywano
okresowe analizy wynikéw ekonomicznych i formulowano podstawowe zalecenia dla pracy Zarzadu -
glownie oceniano i analizowano prawidlowo$¢ gospodarowania $rodkami finansowymi. Ponadto
szczegotowej analizie poddano wynagrodzenia czionkow Zarzadu.

Roczne sprawozdanie finansowe za rok 2024 sktadajace sie z bilansu, rachunku zyskow i strat,
rachunku przeptywéw pienieznych, zestawienia zmian w funduszu wiasnym, informacji dodatkowej
zostato przyjete przez Rade Nadzorczg Uchwalg nr 2/ 04/ 2025 z dnia 22.04.2025 .

W dniu 22 kwietnia 2025 r. Rada Nadzorcza Uchwalg nr 3 / 04/ 2025 zatwierdzita sprawozdanie
z dziatalnosci SM ,Nowy Biezandw” za rok 2024.

Wypracowang nadwyzke za rok 2024 w kwocie 2 057 455,89 z}, Rada Nadzorcza rekomenduje
Walnemu Zgromadzeniu z przeznaczeniem jej na pokrycie kosztow eksploatacyjnych i remontow oraz
zasilenie funduszu zasobowego Spotdzielni.



8. Ocena pracy Zarzadu.

Skiad Zarzadu Spotdzielni w okresie sprawozdawczym:
% Prezes Zarzadu Spéidzielni p. mgr inz. Adam Nowak — caty 2024 rok.
% Zastepca Prezesa ds. Administracji i Eksploatacji p. mgr inz. Renata Laberschek — caty 2024 rok.

Ocena pracy Zarzadu byla i jest realizowana na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej. Na
posiedzeniach Rady Nadzorczej Zarzad sktadat Radzie sprawozdanie z biezacej dziatalnosci i sytuacii
Spétdzielni.

Dnia 14 stycznia 2025 r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwate Nr 1/ 01 / 2025 w sprawie odwotania
Pana Adama Nowak z funkcji Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe] , Nowy Biezanow" w Krakowie
wraz z rozwigzaniem z Panem Adamem Nowak umowy o prace na stanowisku Prezesa Zarzadu-
Kierownika Ogdlnego Spoéldzielni bez zachowania okresu wypowiedzenia z winy pracownika.

Dnia 14 stycznia 2025 r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwate Nr 3 /01 /2025 w sprawie powierzenia
Zastepcy Prezesa Pani Renacie Laberschek petnienia funkcji p.o. Prezesa Zarzadu - Kierownika
Ogolnego Spotdzielni Mieszkaniowe] , Nowy Biezanow” w Krakowie.

Dnia 14 stycznia 2025 r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 4 / 01/ 2025 w sprawie powotania
Glownej Ksiegowej Pani Katarzyny Kluczny na funkcje p.o. Zastepcy Prezesa Zarzadu Spoidzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Biezanow”.

Zarzad, bedacy organem wykonawczym w strukiurze organéw samorzadowych Spoldzielni
i pelnigcy jednoczesnie role kierowniczg w jej biezacej dziatainosci, w sposob prawidtowy wykorzystat
mozliwosci prawne, organizacyjne, finansowe i techniczne dla realizacji wytyczonych celéw. Jego decyzje
pozostawaly w zgodnosci ze stanem prawnym okreSlonym przepisami ustaw i rozporzadzen
obowigzujacych Spotdzielnig. Nie stwierdza sie uchybieri merytorycznych, niedostatecznej aktywnosci
czy troski w realizacji nalozonych zadan. Oceniajac wspdtprace Zarzadu z Radg Nadzorczq stwierdza
sie, ze Zarzad w sposob prawidiowy tj. terminowo | wyczerpujaco przygotowuje niezbedne na posiedzenia
RN analizy, sprawozdania i wyjasnienia, a podjete przez Rade uchwaly realizuje w zakre$lonych
terminach.

9. ‘Podsumowanie. Wnioski.

Rada Nadzorcza przedkltada Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nowy
Biezanow" w Krakowie nastepujgca ocene:

1. Spodtdzielnia wlasciwie realizuje swoje cele polegajace na zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych
mimo opdznien w regulowaniu przez naszych mieszkancéw zobowigzan z tytulu optat
eksploatacyjnych lub z tytutu najmu lokali uzytkowych. Te utrudnienia nie wptywajg na
pogorszenie sytuacji finansowej Spoétdzielni, ani na terminowo$¢ sptaty zaciggnigtych
zobowigzan.

2. Oplaty wnoszone przez mieszkancow sg zagospodarowywane zgodnie z przeznaczeniem.

3. Wyniki finansowe za rok 2024 sg bardzo wysokie a zarzadzanie mieniem Spdidzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Biezanoéw” w Krakowie w roku 2024 bylo bardzo oszczedne.



Majac powyzsze na uwadze:

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej

~Nowy Biezanow ” w Krakowie o:

1. Zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej ,Nowy Biezanéw”
w Krakowie z dziatalnosci za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.,

2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2024,

3. Przeznaczenie wyniku finansowego (nadwyzki bilansowej) na pokrycie czgéci kosztéw
eksploatacyjnych, funduszu remontowego oraz funduszu zasobowego Spétdzielni,

4. Absolutorium Cztionkom Zarzadu:
- dla PrezesdZarzadu Spéldzielni p. Adama Nowak - nieudzielenie
- dla Zastepcy Prezesa ds. Administracji i Eksploatacji p. Renaty Laberschek - udzielenie.

z upowaznienia Rady Nadzorcze;

Sekretarz
Rady N¢dzorczej
S.M.,,Ng Biezanow>

/¥
Jodnn Fastyn

[Sekretarz RN/







